Estado da Paraiba
Camara Municipal de Jodo Pessoa
Casa Napoledo Laureano

AUTOGRAFO Ne 3331/2024
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Ne 42/2023
AUTORIA: EXECUTIVO MUNICIPAL

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO E O USO E
OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE JOAO
PESSOA/PB - LUOS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FACO
SABER QUE O PODER LEGISLATIVO DECRETA:

TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS, PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Art. 12 Esta Lei Complementar dispGe sobre o zoneamento urbano, e
correspondente uso e ocupa¢do do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o
crescimento e o desenvolvimento sustentavel da cidade de Jodo Pessoa obedecidas as
demais normas federais e estaduais relativas a matéria, especialmente a Lei Federal N2
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a Lei Federal N2 13.089/2015 (Estatuto da Metrépole)
bem como a Lei que institui o Plano Diretor de Jodo Pessoa, tendo como finalidade:

| - regular o uso e a ocupacdo do solo em observancia as normas municipais
instituidas e de acordo com as legislages correlatas estadual e federal;

Il - garantir a cidade de Jodo Pessoa uma distribuicdo equitativa e funcional da
densidade de edificacbes e populacional compativeis com a infraestrutura basica,
transportes e meio ambiente;

lll - favorecer a estética urbana, assegurar a iluminagdo e a ventilagdo das
edificacdes, bem como a garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IV - atribuir direitos e responsabilidades ao Municipio, aos proprietarios de imével
ou aqueles que estejam na sua posse, assim como aos profissionais atuantes no processo
de uso e ocupagdo do solo da cidade.

Art. 22 O compartimento do territorio, segundo critérios estabelecidos e a
aplicagdo de parametros urbanisticos diferenciados, tem como objetivo o atendimento da
Politica Urbana da Cidade de Jodo Pessoa, visando em especial:

I - harmonizar a politica de ordenamento do espago urbano, de meio ambiente e
as atividades socioecondmicas;
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Il - controlar o uso e ocupag¢do do espago urbano através de instrumentos que
viabilizem a ocupacdo equilibrada do territério;

Il - fomentar a preservacdo do patrimdnio cultural, paisagistico e natural, através
de politicas de incentivo adequadas e equilibradas;

IV - fortalecer a identidade da paisagem urbana, mantendo escalas de ocupagdo
compativeis com seus valores naturais, culturais, histdricos e paisagisticos;

V - promover a inclusdo social através da localizacdao de habitagdo de interesse
social em regides com infraestrutura urbana, além da recuperacdo de areas degradadas,
integrando-as ao espago urbano;

VI - promover a qualidade de vida e do ambiente mediante a promogédo de
espagos urbanos adequados e funcionais;

VIl - promover a sustentabilidade econémica da Cidade de Jodo Pessoa;
VIl - incentivar a sustentabilidade das habitagées;

IX - propiciar o equilibrio entre a valorizacdo do patrimonio imobilidrio e seu custo
como insumo para novos investimentos;

X - preservar e proteger as unidades de conservagdo, dreas de preservagao e
recuperagdo dos mananciais, areas de preservagdo permanente, remanescentes de
vegetac3o significativa, imdveis e territorios de interesse cultural, da atividade produtiva
instalada e bairros de urbanizagdo consolidada;

Xl - promover o desenvolvimento sustentavel para o alcance das metas e
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), da Organizagdo das Nagdes Unidas, em
especial o ODS 11, que visa tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos,
seguros, resilientes e sustentaveis.

Art. 32 Integram esta Lei os seguintes anexos:

| - Glossério;

Il - Mapa do Zoneamento;

lll - Faixas de Restricdo de 500m da Orla Maritima;

IV - Quadro de Pardmetros de Uso do Solo Vinculado a Hierarquia Viaria;

V - Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo;

VI - Quadro de Numero Minimo de Vagas Para Estacionamento ou Garagem;

VIl - Gradagio do [ndice de Aproveitamento (IA) no Setor Especial de Areas Verdes
(SEAV);

Vil - Tipos de Revestimento de Piso e Respectiva Taxa de Permeabilidade.
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TiTULO Il

DA ORGANIZAGAO DO ESPAGO URBANO

CAPITULO |
DO ZONEAMENTO

Art. 42 O Zoneamento é a divisdo do territério em Zonas, visando dar a cada
porcdo a sua melhor utilizagdo em fungdo do sistema viario, topografia, transporte e
infraestrutura existente, através de zonas e setor especial de uso, ocupagdo do solo e
adensamentos diferenciados.

§ 12 Entende-se por zona uma parcela do territério com conceituagdo especifica e
sujeita a regimes urbanisticos proprios.

§ 22 A espacializagdo, perimetros e delimitacdo das Zonas e do Setor constam no
Mapa do Anexo |l desta Lei e os pardametros urbanisticos de uso e os de ocupagdo do solo
estdo definidos nos quadros dos Anexos IV e V da presente Lei.

Art. 52 Nas divisas das Zonas Habitacionais (ZH) e das Zonas de Comércio e Servigo
(2CS) os parametros de uso e de ocupacdo, dispostos no ANEXO IV e V desta Lei, sao
incidentes para os lotes que fazem frente para ambos os lados das vias que os delimitam.

Paragrafo unico. O disposto no caput do artigo ndo se aplica a Zona de Baixa
Densidade (ZBD), as Zonas Especiais de Protegdo Ambiental (ZEPA), as Zonas Industriais
(21), a Zona de Deposi¢io e Tratamento de Residuos Liquidos (ZDTRL), a Zona de
Deposicio e Tratamento de Residuos Sélidos (ZDTRS) e ao Setor Especial de Areas Verdes
(SEAV), onde os pardmetros de uso e ocupagio sdo incidentes exatamente sobre a sua
delimitacdo, conforme apresentada no Anexo |l da presente Lei.

Art. 62 Nos lotes com incidéncia de mais de uma Zona incidirdo os parametros de
uso e ocupacdo do solo:

I - da Zona que abranja mais de 70% (setenta por cento) da drea total deste lote;

Il - de quaisquer das Zonas incidentes no lote, nos casos em que os percentuais

das zonas estiverem compreendidos entre 45% (quarenta e cinco por cento) e 55%
(cinquenta e cinco por cento);

lll - das respectivas zonas, conforme delimitagdo constante no Anexo I, para os
demais casos.

Paragrafo nico. O disposto no caput do artigo ndo se aplica as Zonas Especiais de
Protecdo Ambiental (ZEPA), a Zona de Baixa Densidade (ZBD), a Zona de Deposicdo e
Tratamento de Residuos Liquidos (ZDTRL), & Zona de Deposicdo e Tratamento de
Residuos Sélidos (ZDTRS) e ao Setor Especial de Areas Verdes (SEAV), nos quais os
parametros de uso e ocupa¢do de solo se aplicam exatamente nas delimitacGes
apresentadas no Anexo |l
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Art. 72 Conforme Mapa de Zoneamento apresentado no Anexo Il da presente Lei,
o zoneamento da Cidade de Jodo Pessoa se apresenta dividido em:

| - Zonas Habitacionais (ZH);

Il - Zonas de Comércio e Servigo (ZCS);

Il - Zonas Especiais de Protegdo Ambiental (ZEPA);

IV - Zonas Industriais (ZI);

V - Zonas de Baixa Densidade (ZBD);

VI - Zona de Deposicdo e Tratamento de Residuos Liquidos (ZDTRL);
VIl - Zona de Deposicdo e Tratamento de Residuos Solidos (ZDTRS);
VIII - Setor Especial de Areas Verdes (SEAV).

SEGAOI
DAS ZONAS HABITACIONAIS - ZH
Art. 82 As Zonas Habitacionais se caracterizam pela predominancia do uso
habitacional, horizontal ou verticalizado, podendo esse uso ser compartilhado com outros
compativeis, em especial os associados ao comércio e servigo.

Art. 92 As Zonas Habitacionais estdio divididas em 5 (cinco) categorias, conforme
as tipologias de usos, dimensionamento dos lotes, disponibilidade de equipamentos
urbanos e infraestrutura basica disponivel.

Subsecdo |
Zona Habitacional 1 - ZH-1

Art. 10. A Zona Habitacional 1 (ZH-1) é caracterizada, predominantemente, pela
ocupac¢io habitacional com maior densidade, conforme sua infraestrutura basica
constituida, onde também sdo permitidos usos compativeis, principalmente de comércio
e servicos vicinais e de bairro.

Subsegdo Il
Zona Habitacional 2 — ZH-2
Art. 11. A Zona Habitacional 2 (ZH-2) é definida como area de ocupagido
habitacional de densidade média, conforme sua infraestrutura basica, onde também sao
permitidos usos compativeis, principalmente de comércio e servigos vicinais e de bairro.
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Subsecao Ill
Zona Habitacional 3 — ZH-3

Art. 12. A Zona Habitacional 3 (ZH-3), incide na Zona Costeira do territério
municipal, incluindo areas que sdo patrimOnio ambiental, cultural, paisagistico, histérico e
ecoldgico, localizada na faixa de 500 m (quinhentos metros) de largura de restricdo da
orla maritima, a partir da linha de testada da primeira quadra da orla em dire¢ao ao
interior do continente.

Subsegdo IV
Zona Habitacional 4 - ZH-4

Art. 13. A Zona Habitacional 4 (ZH-4), incide na area do planalto geografico dos
bairros Altiplano e do Portal do Sol, com restrigdes de uso e ocupagdo a depender das
condi¢des ambientais e da existéncia de infraestrutura basica, além das restrigbes da orla
maritima.

Subsecdo V
Zona Habitacional 5 - ZH-5

Art. 14. A Zona Habitacional 5 (ZH-5), incide na drea da Ponta do Seixas, da Penha,
da Barra do Gramame e da porgdo noroeste da Costa do Sol, onde se pretende incentivar
atividades econdémicas de baixo e médio impacto relacionadas ao desenvolvimento
sustentdvel e ao turismo e que apresenta restricdes de uso e ocupag¢do a depender das
condigbes ambientais e da existéncia de infraestrutura basica, além da restri¢do da orla
maritima.

SECAO Il
DAS ZONAS COMERCIAIS E DE SERVICOS - 2CS
Art. 15. As Zonas de Comércio e Servigos (ZCS) sdo as areas onde se concentram
atividades urbanas diversas, principalmente o comércio e a prestacdo de servigos e se
dividem em sete zonas conforme o grau de especializacdo, o raio de influéncia e
capacidade de atendimento.

Subsegdo |
Zona de Comeércio e Servigo 1 ~ZCS-1
Art. 16. A Zona de Comércio e Servico 1 (ZCS-1) constitui o nucleo histdrico de
Jodo Pessoa, com uma paisagem urbana caracterizada por edificages de valor historico,
cultural e paisagistico relevantes para a preserva¢io da memdria do processo de
ocupagdo da cidade, e por lotes menores e com formas irregulares.
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Art. 17. A ZCS-1 abrange a faixa de delimitagdo das areas tombadas e de restrigdo
do Centro Histérico, cuja concentracdao de atividades, grau de complexidade e fun¢do
polarizadora requer controle e restri¢des adicionais de Uso e Ocupagdo do Solo, mediante
regulamentos especificos e andlise do Instituto do PatrimOnio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN) e do Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico do Estado da Paraiba
(IPHAEP) a que estdio submetidos, onde se pretende estimular o uso habitacional e a
ocupacao de edificagbes abandonadas.

Subsecdo Il
Zona de Comércio e Servigo 2 - 2CS-2

Art. 18. A Zona de Comércio e Servigo 2 (ZCS-2) incide na faixa de delimitagdo das
areas tombadas e de restricdo do Centro Histérico da cidade, cuja concentragdo de
atividades e grau de complexidade requer controle e restricdes de uso e ocupagao, por
meio de regulamentos especificos e andlise do Instituto do Patrimonio Histdrico e
Artistico Nacional (IPHAN) e do Instituto do Patrimonio Historico e Artistico do Estado da
Paraiba (IPHAEP) a que estao submetidos.

Art. 19. Essa zona se caracteriza pela conformagdo de lotes maiores,
acompanhando o histérico e o desenvolvimento da cidade, com infraestrutura
consolidada e onde se pretende estimular o uso misto.

Subsecdo Il
Zona de Comércio e Servigo 3 - 2CS-3

Art. 20. A Zona de Comércio e Servigo 3 (ZCS-3) incide em areas formadas por
corredores de estruturagdo urbana, parcialmente em drea com a restricio da orla
maritima, com grande concentra¢do de usos habitacionais e de comércio e servigo de
todos os portes, aliando uso do solo e sistema vidrio, onde se pretende estimular o
desenvolvimento de centralidades.

Subsecdo IV
Zona de Comércio e Servi¢o 4 - 2CS-4

Art. 21. A Zona de Comércio e Servigo 4 (ZCS-4) incide em areas com usos
habitacionais e de comércio e servigo de pequeno e médio porte nos corredores do
transporte publico, com potencial para estimular a convivéncia de usos habitacionais, ndao
habitacionais e mistos, e para o desenvolvimento de centralidades, aliando o uso do solo
e o sistema viario.
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Subsecdo V
Zona de Comércio e Servigo 5 -ZCS-5

Art. 22. A Zona de Comércio e Servigo 5 (ZCS-5) incide na porgdo norte do Polo
Turistico do Cabo Branco, instituido pela Lei Estadual N2 10.781/2016, com restrigao da
orla maritima, possibilidade de maior ocupagdo e definigdo de lotes menores em relagdo
a ZCS-6, com maior diversidade de usos previstos: habitacbes multifamiliares, hotelaria,
comércio e servigo e usos turisticos correlatos.

Subsecdo VI
Zona de Comércio e Servigo 6 — ZCS-6

Art. 23. A Zona de Comércio e Servigo 6 (ZCS-6) incide na porgdo Sul do Polo
Turistico do Cabo Branco, instituido pela Lei Estadual N2 10.781/2016, com restri¢Ges da
orla maritima e taxa de ocupagdo menor que a ZCS-5, definicdo de lotes maiores em
relagdo a ZCS-5, com uso previsto para grandes equipamentos turisticos de hotelaria,
comércios, servigos e usos correlatos.

Subsegao Vil
Zona de Comércio e Servi¢o 7 —ZCS-7

Art. 24. A Zonas de Comércio e Servigo 7 (ZCS-7) incide em porgdes do territério
municipal com grandes equipamentos, localizada estrategicamente ao longo das rodovias
federais e dos principais corredores de trifego, sdo estabelecidas pela necessidade de
articulagdo do espago urbano com o sistema vidrio existente, proporcionando a
implantacdo de empreendimentos de grande porte n3ao compativeis com o uso
habitacional.

SECAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAO AMBIENTAL - ZEPA

Art. 25. As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental (ZEPA) compreendem as areas
protegidas por legisla¢io federal, estadual ou municipal, drea de interesse de protecdo da
paisagem e areas de protecio ambiental, com restri¢do a ocupagdo e ao parcelamento do
solo urbano a depender das fragilidades fisico-ambientais, sendo de especial interesse
para a protecdo da paisagem e a preserva¢do do ambiente natural, da fauna e da flora
nativas.

Art. 26. Os usos confrontantes com os parques deverdo prever integracdo, com
permeabilidade visual disciplinada no Cédigo de Obras e Edificagbes (COE).
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Subsecdo |
Zona Especial de Prote¢do Ambiental

Art. 27. A Zona Especial de Protegdo Ambiental 1 (ZEPA-1) corresponde as areas
de falésias, as reservas florestais da Mata do Buraquinho, Trés Lagoas, Parque Arruda
Camara, Parque Solon de Lucena, Parque Linear Parahyba, Parque da Cidade, Parque
Cuia, Parque Lauro Pires Xavier, Parque Augusto dos Anjos, Bosque das Aguas, Parque
Cabo Branco, Parque das Trilhas, os manguezais, as restingas, os maceids, estuarios e
outras areas preservadas definidas por legislagdo federal.

§ 12 Os usos, atividades e a ocupagdo do solo na ZEPA-1 devem atender ao
disposto na legislagdo federal e os seus planos de manejo, quando couber, de modo a
garantir o controle e a adequag¢do da ocupagdo e dos usos condizentes com os preceitos
de protecdo ambiental.

§ 22 As dreas destinadas a criagdo de parques municipais apos a promulgag¢ao
desta Lei, terdo obrigatoriamente, seu zoneamento ajustado para ZEPA-1 no ato de
criagdo do parque.

Subsecdo Il
Zona Especial de Prote¢cdo Ambiental 2 - ZEPA-2

Art. 28. A Zona Especial de Protegdo Ambiental 2 (ZEPA-2) incide em:

| - dreas ambientalmente frageis, planicies de inundagdo, dreas de falésias, bordas
de tabuleiros, vales dos rios, nascentes, estudrios, corregos, lagoas, disciplinadas por
legislagbes ambientais especificas;

Il - dreas que servem de contenc¢do, amortecimento e transicdo entre areas mais
consolidadas;

lll- e areas ambientalmente frageis que precisem ser resguardadas.

§ 12 O uso e ocupa¢do nesta zona serda analisado especificamente, sempre
vinculado a anuéncia da Secretaria de Meio Ambiente (SEMAM).

§ 22 Em nenhuma hipétese, serdo permitidas construges na faixa dos 100m de
protecdo das falésias.

Subsecao Il
Zona Especial de Prote¢do Ambiental 3 - ZEPA-3

Art. 29. A Zona Especial de Protecdo Ambiental 3 (ZEPA-3) incide em porgdo da
orla do Cabo Branco e da falésia situada no Altiplano Cabo Branco, com as restrigdes de
uso e ocupacdo da orla maritima e das condigbes ambientais, em loteamento consolidado
e com usos predominantes de hotelaria e restaurantes, com potencial paisagistico e
turistico.
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Pardgrafo tinico. O uso e ocupagdo nesta zona sera analisado especificamente,
sempre vinculado a elaboragio e a aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
do Estudo de Viabilidade Ambiental (EVA) ou de Diagnéstico Ambiental (DA), conforme o
caso, a serem analisados pela Secretaria de Meio Ambiente (SEMAM).

SECAO IV
DAS ZONAS INDUSTRIAIS - ZI

Art. 30. As Zonas Industriais (ZI) compreendem &reas destinadas principalmente a
consolidacdo de atividades industriais de significativo impacto socioambiental, que
apresentam acesso facilitado as redes de infraestrutura urbanas, em especial as rodovias,
e onde o uso habitacional deve ser proibido devido a incompatibilidade com o seu
entorno.

Subsecdo |
Zona Industrial 1 - ZI-1

Art. 31. A Zona Industrial 1 (ZI-1) incide em partes dos bairros do Distrito
Industrial, Bairro das Industrias, Costa e Silva e Gramame, ao longo da BR-101, com uso e
ocupagcdo predominante de médias e grandes industrias e servigos.

Art. 32. A Zona Industrial 2 (ZI-2) incide no Bairro Mangabeira, margeando a
avenida Hilton Souto Maior e uso e ocupagio predominante de pequenas e médias
industrias e servigos.

SECAOV
DA ZONA DE BAIXA DENSIDADE - ZBD

Art. 33. A Zona de Baixa Densidade (ZBD) incide sobre areas na parte Oeste e Sul
do Municipio para o controle da expansdo urbana, com lote minimo de 20.000m? (vinte
mil metros quadrados) e que devem manter suas caracteristicas de uso e ocupagao rurais,
aliadas a protegdo e controle de recarga de manancial, restringindo o uso intensivo da
ocupacio e podendo contemplar atividades econdmicas ligadas ao desenvolvimento rural
e turismo sustentaveis.

SEGAO VI
DA ZONA DE DEPOSICAO E TRATAMENTO DE RESIDUOS LIQUIDOS - ZDTRL

Art. 34. A Zona de Deposi¢do e Tratamento de Residuos Liquidos — ZDTRL incide
em dreas destinadas aos equipamentos urbanos do sistema de esgotamento sanitario,
nas quais serdo estabelecidas condi¢bes especiais de uso e ocupagdo do solo e poderao
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ser exigidas contrapartidas e compensag¢des urbanisticas e ambientais, a critério da
SEPLAN e da SEMAM, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU).

SECAO VII
DA ZONA DE DEPOSICAO E TRATAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS - ZDTRS

Art. 35. A Zona de Deposicdo e Tratamento de Residuos Sélidos - ZDTRS incide em
area destinada ao aterro sanitario, na qual serdo estabelecidas condicdes especiais de uso
e ocupacao do solo e poderao ser exigidas contrapartidas e compensagées urbanisticas e
ambientais, a critério da SEPLAN, da EMLUR e da SEMAM, ouvido o Conselho de
Desenvolvimento Urbano (CDU).

SECAO Vil
DO SETOR ESPECIAL DE AREAS VERDES - SEAV

Art. 36. Setor Especial de Areas Verdes (SEAV) é preponderante ao zoneamento
municipal, e incide em &reas localizadas na ZEPA-2, com o objetivo de garantir de forma
concomitante e integrada o desenvolvimento, a utilizagdo destas areas, a preservagao
ambiental e a recuperac8o de 4reas degradadas em parceria com a iniciativa privada.

Pardgrafo tinico. O uso e ocupacdo e o licenciamento edilicio nesse setor devera
respeitar as delimitagcdes das dreas de preserva¢io permanente do Cédigo Florestal (Lei
Federal N2 12.651/2012) e demais legislacGes aplicaveis.

Art. 37. No SEAV sera garantida a flexibilizagio do indice de Aproveitamento
Méximo do lote, podendo chegar até 2 (dois), conforme disposto no Anexo VII desta Lei,
mediante contrapartida, a qual se dard por meio de realizagdo concomitante do
pagamento de Outorga Onerosa Ambiental e da preservacdo e/ou recuperagdo
ambiental.

Art. 38. Os pardmetros de uso e de ocupacgido do solo no SEAV s3o apresentados
nos Anexos IV e V da presente Lei, devendo ser atendidos os requisitos da Lei de
Parcelamento do Solo.

Art. 39. A flexibilizagio mencionada no Art. 37. se dara pela gradagdo de indices
de Aproveitamento Maximos, proporcional as areas preservadas com cobertura vegetal
ou as dreas degradadas que sejam recuperadas pelo proprietdrio ou investidor, e
mediante o pagamento de Outorga Onerosa Ambiental.

§ 12 Os valores e a forma de cdlculo da Outorga Onerosa Ambiental serdo
regulamentados por Lei especifica.

§ 22 Os valores arrecadados com a Outorga Onerosa Ambiental, serdo
obrigatoriamente destinados ao Fundo de Meio Ambiente, para a promogdo de politicas
de preservagdo e recuperagao ambiental.
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§ 32 A gradagdo dos indices de Aproveitamento Maximos a serem outorgados

mediante o pagamento da Outorga Onerosa Ambiental sera diretamente proporcional as
areas preservadas ou recuperadas, conforme gradagdo estabelecida no Anexo VII da
presente Lei.

§ 42 A obtencdo dos incentivos mencionados no caput sera permissivel, mediante
analise do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU), ouvidas a SEMAM e a SEPLAN.

§ 52 As dreas verdes preservadas ou recuperadas deverdo estar integradas aos
empreendimentos e ser, sempre que possivel, contiguas as dareas de preservagao
permanente.

§ 62 Nas areas verdes preservadas ou recuperadas somente serdo admitidas
atividades de baixo impacto ambiental, assim definidas no Codigo Florestal, sendo
vedados qualquer tipo de construgdo ou de pavimentagao do solo.

§ 72 Os projetos das areas a serem preservadas ou recuperadas, que serdo objeto
de contrapartida ambiental pelo proprietario ou investidor, deverdo ser submetidos a
analise e ao licenciamento ambiental pelo 6rgao responsavel.

§ 82 Os incentivos construtivos previstos poderdo ser concedidos desde que
comprovada a existéncia da infraestrutura necessaria na regido do empreendimento
proposto.

§ 92 Deverdo sempre ser respeitados os parametros de uso e de ocupagdo
estabelecidos para a zona onde o lote esta inserido, incluindo o indice de Aproveitamento
(1A), o qual seré flexibilizado apenas na area do lote ou gleba compreendida no SEAV.

§ 10. O procedimento e a aprovagado de projeto de construgdo e o licenciamento
nas areas integrantes do SEAV, serdo regulamentados por ato do Poder Executivo
Municipal.

Art. 40. N3o poderdio ser objeto de novo parcelamento, seja qual for sua area
total, os lotes que tenham sido ocupados com os parametros estabelecidos nesta Secdo,
sendo essa condi¢do, averbada a margem da matricula do imdvel, apds a expedi¢do do
Alvard de Construcdo, sendo necessaria a apresentagdo desse documento, para a
liberagdao do Habite-se.

Pardgrafo Unico. As dreas verdes recuperadas e preservadas que justifiquem a
outorga dos IA Maximos nos termos deste artigo deverdo ser averbadas junto a matricula
do Registro do Imdvel.

Art. 41. Os proprietarios dos Iméveis e empreendimentos que tenham se utilizado
dos beneficios desta Sec¢do, e que, em ato de fiscalizagdo realizado pela Prefeitura
Municipal de Jodo Pessoa seja verificado descumprimento dos termos estabelecidos
nesta lei, em especial no que concerne ao descumprimento da porcentagem de area a ser
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preservada estabelecida pelo Municipio no ato de concessdo, serdo multados no valor de

10 (dez) vezes o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

§ 12 O valor da OODC sera calculado nos termos da Lei especifica que regulamenta
esse instrumento urbanistico sobre toda a area construida que exceda o |A Basico para a
Macrozona onde se insere o empreendimento.

§ 22 O pagamento dos valores referentes a OODC e da multa ndo exime os
proprietarios de outras sangdes e cominagbes legais cabiveis, inclusive quanto a
recomposicao das areas verdes.

TiTULO NI
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DO USO DO SOLO

Art. 42. Os usos permitidos para cada zona estdo indicados no Anexo IV da
presente Lei.

§ 12 Ato do chefe do Poder Executivo Municipal estabelecera a classificagdo e
codificagdo dos usos do solo, considerando seu impacto ao entorno.

§ 22 Casos omissos deverdo ser classificados conforme similaridade mediante
informacgao prestada pelo requerente, conforme disciplinado em norma especifica, e a ser
validado pelo érgdao municipal responsavel pelo licenciamento do uso ou atividade.

Art. 43. Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:

| - HABITACIONAL: destinadas a habitagdo permanente, podendo ser classificadas
em:

a) Habitagdo unifamiliar (H1);

b) Habitagdo bifamiliar (H2);

c¢) Habitagdo multifamiliar (H3).

Il - COMERCIAL E DE SERVICOS: atividades caracterizadas pela relagdo de troca

visando o lucro, estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou pelo emprego de mao-
de-obra ou assisténcia de ordem intelectual e institucional, podendo se classificar em:

a) Comércio Geral e Servigo Geral (CG/SG);
b) Comércio Especial e Servigo Especial (CE/SE);
¢) Hotelaria (HT).

Il - INDUSTRIAL: atividades das quais resulta a produgdo de bens pela
transformagao de insumos, podendo se classificar em:

a) Industria 1 (IND1);
b) Industria 2 (IND2);
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c) Industria 3 (IND3).

IV - AGROSSILVIPASTORIL (ASP): atividades com caracteristicas rurais, como a
produgdo de plantas, criagdo de animais, agroindustrias, aquicultura e similares;

V - EXTRATIVISTA (EXT): atividades de extragdo mineral e de processamento de
material mineral, como dleos, gases, 4gua mineral, minerais preciosos, minerais metalicos
ou ndo-metalicos, cuja adequagao a vizinhanga depende de licenciamento ambiental e de
andlise de impacto, independente da area construida, as quais deverdo atender as
disposices e procedimentos da Agéncia Nacional de Mineragdo (ANM) e do drgdo
ambiental competente.

Paragrafo unico. As atividades serdo enquadradas em sua tipologia por ato a ser
expedido pelo Poder Executivo e deverdo ser analisadas e enquadradas nos usos
conforme similaridade de funcionamento, processo produtivo e com aquelas previstas
nesta listagem, devendo ser enquadradas a cargo do 6rgao licenciador da SEPLAN.

Art. 44. Em todas as zonas é admitido mais de um tipo de uso do mesmo lote,
caracterizando o uso misto, desde que sejam permitidos para a respectiva zona e sejam
atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei e demais
legislagGes pertinentes.

§ 12 Os usos mistos sdo permitidos em todos os pavimentos de qualquer tipologia
edilicia, desde que possuam acessos de veiculos e de pedestres independentes e com
separacao fisica para cada tipo de uso.

§ 22 Nos empreendimentos com uso de Comércio e Servicos que contemplem
area destinada a unidades para hotelaria, esta devera ter controle de acesso de pedestres
exclusivo.

§ 32 Nos usos habitacionais multifamiliares ou mistos, as unidades habitacionais
serdo permitidas em todos os pavimentos, inclusive no térreo.

SEGAO |
DO USO HABITACIONAL
Art. 45. A categoria de uso habitacional compreende:
I - HABITACAO UNIFAMILIAR (H1): edificacdo isolada destinada & moradia, com
apenas 1 (uma) unidade habitacional por lote;

Il - HABITACAO BIFAMILIAR (H2): composta por 2 (duas) unidades habitacionais
auténomas por lote, dispostas horizontalmente ou verticalmente, com acesso direto a via
publica;

Il - HABITACAO MULTIFAMILIAR (H3): edificagiio que comporta a partir de 3 (trés)
unidades habitacionais autdnomas, agrupadas verticalmente, com areas de circula¢ao
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interna comuns a edificagdo e acesso direto ao logradouro publico ou por meio de via
interna.

SECAO I
DO USO COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 46. A categoria de uso comercial e de servigos compreende:

I - COMERCIO GERAL E SERVICO GERAL (CG/SG): atividades vicinais, de bairro ou
de atendimento setorial, disseminadas pelo territério municipal, que podem atrair
deslocamentos maior que o bairro ou a regido, com utilizagdao imediata e cotidiana para a
popula¢do em geral e que podem causar impacto baixo ou moderado a sua vizinhanga.

Il - COMERCIO ESPECIAL E SERVICO ESPECIAL (CE/SE): atividades comerciais
varejistas e/ou atacadistas ou de prestagdo de servigos destinadas a atender a populagdo
em geral, ou atividades peculiares.

Il - HOTELARIA (HT): edificagdo com unidades destinadas a hotelaria: Hotel, Hotel-
residéncia (Flat), Camping, Drive-in, Hotel Fazenda, Resort, Pousada, Hospedaria,
Albergue e Motel.

SECAO Il
DO USO INDUSTRIAL

Art. 47. A categoria de uso industrial compreende:

I - INDUSTRIA 1 (IND1): atividades industriais compativeis com o uso residencial,
ndo incomodas ao entorno, com produg¢do para consumo direto e cotidiano, limitada a
500m? (quinhentos metros quadrados) de area total construida;

It - INDUSTRIA 2 (IND2): atividades industriais compativeis com o seu entorno e
com os parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e
veiculos, limitada a 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) de area total
construida;

I - INDUSTRIA 3 (IND3): atividades industriais que, por suas caracteristicas,
implicam na fixagdo de padroes especificos quanto as caracteristicas de ocupagdo do lote,
de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigos urbanos e de disposicdo dos residuos
gerados.

§ 12 O uso IND1 com drea construida superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados) sera automaticamente classificado como IND2.

§ 22 Os usos IND1 e IND2 com area construida superior a 1.500m? (mil e
quinhentos metros quadrados) serdo automaticamente classificados como uso IND3.
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SECAO IV

DOS USOS AGROSSILVIPASTORIL E EXTRATIVISTA

Art. 48. Os usos Agrossilvipastoril e Extrativista (EXT) serdo considerados
permitidos nas zonas indicadas no Anexo IV desta Lei, desde que se utilizem de praticas
sustentaveis e de baixo impacto ao meio urbano, sem uso de agrotoxicos ou similares e
priorizando as praticas organicas.

TiTULO IV
DOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE E DE OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Art. 49. Todos os usos deverdo atender aos parametros de incomodidade relativos

I - ruido;

Il - vibragdo associada;

Il - radiagdo;

IV - odores;

V - gases, vapores e material particulado.

§ 12 Os parametros referidos no inciso | deste artigo poderdo variar conforme a
zona e horérios estabelecidos pela SEMAM, conforme legislagdo especifica.

§ 22 Os parametros constantes nos incisos Il a V deverdo atender as normas
técnicas e legislacdes pertinentes.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 50. Serdo considerados parametros para o controle da intensidade da
ocupacao do solo:

I - Indice de Aproveitamento (IA);

Il - Taxa de Ocupagao (TO);

Ill - Altura Maxima (AM);

IV - Taxa de Area Permeavel (TAP);

V - Recuos: Recuo Frontal (RFT), Recuo Lateral (RL) e Recuo de Fundos (RFD);

VI - Subsolos (SB) e Semissubsolo (SMB);

VII - Acessos e Vagas de Veiculos.
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Paragrafo tnico. Os parametros urbanisticos de ocupagio do solo por Zonas,
listados nos incisos Il a V, estdo expressos no Anexo V desta Lei.

Art. 51. Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), conforme dispde a Lei do
Plano Diretor Municipal, serd permitida a flexibilizagdo dos parametros urbanisticos de
ocupacdo do solo, desde que previstas em programa voltado a regularizacdo fundiaria e
em projeto urbanistico especifico, mediante eventual exigéncia de contrapartidas
urbanisticas, mediante parecer técnico do drgdo licenciador, aprova¢do pelo CDU e
publicagdo de Lei especifica.

Paragrafo unico. O licenciamento edilicio e o parcelamento do solo para os
projetos urbanisticos especificos, mencionados no caput do artigo, deverdo seguir os
procedimentos estabelecidos nas legislagdes urbanisticas pertinentes.

Art. 52. Os instrumentos urbanisticos do Territério de Estruturacio e
Requalificagdo (TER) e das Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC) poderdo estabelecer
parametros urbanisticos proprios, para fins de sua implantagdo, a serem aprovados em
projetos urbanisticos especificos, conforme dispde a Lei do Plano Diretor Municipal.

SECAO |
DO INDICE DE APROVEITAMENTO (IA)

Art. 53. Para efeitos desta lei, considera-se que o indice de Aproveitamento (IA) é
a relagdo entre a drea construida computavel e a area do lote.

§ 12 O IA Basico é o potencial construtivo definido para o lote outorgado
gratuitamente, de valor igual a 1,0 (um) para todo o territério;

§ 22 Os IA Maximos definem o limite maximo edificavel para os lotes, a ser
outorgado de forma onerosa, através da aplicagdo dos instrumentos da Transferéncia do
Direito de Construir (TDC) ou da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
conforme as leis municipais especificas de regulamentag¢do desses instrumentos previstos
pela Lei do Plano Diretor, podendo esses instrumentos serem aplicados de forma
cumulativa até o limite do IA Maximo.

§ 32 Os indices de Aproveitamento Maximos sdo definidos na Lei do Plano Diretor
Municipal.

Art. 54. No Setor Especial de Areas Verdes (SEAV) o IA Maximo sera outorgado
onerosamente, condicionado e sendo diretamente proporcional as areas preservadas
com cobertura vegetal ou as dreas degradadas que sejam recuperadas, conforme
gradagdo estabelecida no Anexo VIl e definicdes contidas nos Art. 36. ao Art. 41. da
presente Lei.
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Paragrafo unico. No somatério das areas preservadas ou recuperadas, que sado
tratadas no caput deste artigo, ndo serdo contabilizadas as areas de preservagao
permanente assim definidas no Cédigo Florestal (Lei Federal N2 12.651/2012).

Art. 55. Serdo consideradas areas ndo computaveis para efeitos do calculo do IA as
seguintes dreas da edificagdo:

| - areas construidas em qualquer pavimento destinadas as vagas de
estacionamento, bem como suas respectivas areas de circula¢do;

Il - areas de circulagao vertical coletivas entre pavimentos;

I - dreas de sétdo e atico, definidas de acordo com os critérios do Cddigo de
Obras e Edificaces;

IV - dreas resultantes da construgao beirais, marquises e jardineiras em balango;

V - dreas técnicas privativas para instalagdio de maquinas condensadoras
vinculadas ao limite de 4,00m? (quatro metros quadrados) por unidade auténoma;

VI - dreas técnicas coletivas;

VIl - areas de recreagdo comuns/condominiais, as quais ndo poderdo receber
outra finalidade, desde que vinculados ao limite de 500,00m? (quinhentos metros
quadrados);

VIl - portarias, guaritas e bilheterias, desde que vinculados ao limite de 12,00m?
(doze metros quadrados); e

IX - pérgulas, caramanchdes e cobertura-terrago (CT), conforme disciplinado no
Cddigo de Obras e EdificagOes.

X - dreas de circulagdo horizontal, no limite de 50% (cinquenta por cento) da
mesma nas edificagbes situadas nos lotes inseridos na faixa de 500m (quinhentos metros)
com area de restrigdo de altura, em cumprimento ao que determina o Art. 65 da Lei do
Plano Diretor Municipal.

Pardgrafo unico. Nos edificios garagens toda a area destinada as vagas de
estacionamento e demais dreas construidas serdo computaveis.

SECAOII
DA TAXA DE OCUPAGCAO
Art. 56. A Taxa de Ocupagdo (TO) é o percentual maximo de ocupagio do lote,
obtido pela relagdo entre a drea de projegdo ortogonal da edificagdo (ou das edificagdes)
e a area total deste lote, cujo resultado é expresso em percentual.
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Figura 1: TO —relagdo entre a drea de projeg¢ao ortogonal da edificacdo e a drea total do lote
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Imagem meramente ilustrativa

Art. 57. Ndo serdo computadas no calculo da TO:

I - as dreas destinadas as vagas de estacionamento, desde que localizadas no
pavimento térreo;

Il - subsolo e semissubsolo;

Il - elementos componentes das fachadas: toldos, projegées de beirais e
margquises;

IV - dreas técnicas privativas vinculadas ao limite de 4,00m? (quatro metros
quadrados) por unidade autbnoma;

V - dreas técnicas coletivas e dreas de recrea¢do comuns/condominiais;

VI - portarias, guaritas e bilheterias;

VII - pérgolas e caramanchdes, conforme disciplinado no COE.

VIll - dreas de circulagdo horizontal, no limite de 50% (cinquenta por cento) da
mesma nas edificagdes situadas nos lotes inseridos na faixa de 500m (quinhentos metros)
com area de restricdo de altura, em cumprimento ao que determina o Art. 65 da Lei do
Plano Diretor Municipal.

Paragrafo unico. Para fins da aplicagao do caput do artigo, as areas constantes nos
incisos V e VI, devem ter seu somatério limitado a 50,00m? (cinquenta metros
quadrados).
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SECAO il

DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO (AM)

Art. 58. A Altura Maxima da Edificagao (AM) devera ser medida a partir do nivel do
meio fio até a laje de cobertura do ultimo pavimento da edificagdo, a exce¢do da area de
restricdo de altura da Orla Maritima, que devera atender o constante no art. 62 desta Lei.

§ 12 Nas zonas em que ndo sdo indicados o numero maximo de pavimentos no
Anexo V da presente Lei, a altura maxima serd dada pela aplicagio dos demais
parametros de ocupagao.

§ 22 O pé-direito minimo e o pé-esquerdo maximo de cada pavimento das
edificagbes deverao atender ao disciplinado no Cédigo de Obras e Edificacoes.

Art. 59. A altura maxima da edificacdo devera atender as restricbes do Ministério
da Defesa e do Comando da Aeronautica (COMAER), referentes ao Plano Basico da Zona
de Protegdo dos Aerédromos da Agéncia Nacional de Aviagado Civil (ANAC) e as restrigbes
da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes (ANATEL), referentes ao Plano de Protegdo dos
Canais de Micro-ondas de Telecomunicag¢des da Paraiba, quando for o caso.

Art. 60. No Centro Histérico, as alturas maximas das edificacbes estdo
estabelecidas no Anexo V, e devem ser submetidas a andlise e deliberagdo dos drgdos de
preservagdo do patrimdnio histérico competentes.

Art. 61. Na Orla Maritima, deve ser respeitada a faixa de 500m (quinhentos
metros) como area de restricao de altura, em cumprimento ao que determina o Art. 64
da Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 62. A altura maxima das edificagdes dentro da drea de restricdo dos 500m
(quinhentos metros), demarcada a partir da linha de testada da primeira quadra, fica
disciplinada pela demarcagdo de 9 (nove) faixas, conforme apresentado no Mapa do
Anexo |l desta Lei e pelas alturas maximas indicadas abaixo:

I - na 12 (primeira) faixa as edificagdes deverao ter altura maxima de 12,90m (doze
metros e noventa centimetros);

Il - na 22 (segunda) faixa as edificagbes deverdo ter altura maxima de 16,50m
(dezesseis metros e cinquenta centimetros);

Il - na 32 (terceira) faixa as edificagbes deverdo ter altura maxima de 19,50m
(dezenove metros e cinquenta centimetros);

IV - na 42 (quarta) faixa as edificagbes deverdo ter altura maxima de 22,50m (vinte
e dois metros e cinquenta centimetros);

V - na 52 (quinta) faixa as edificagdes deverdo ter altura maxima de 25,50m (vinte
e cinco metros e cinquenta centimetros);
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VI - na 62 (sexta) faixa as edificagGes deverdo ter altura maxima de 28,50m (vinte e

OGN

oito metros e cinquenta centimetros);

VIl - na 72 (sétima) faixa as edificagbes deverdo ter altura maxima de 31,50m
(trinta e um metros e cinquenta centimetros);

VIll - na 82 (oitava) faixa as edificacbes deverdo ter altura maxima de 34,00m
(trinta e quatro metros);

IX - na 92 (nona) faixa as edificagGes deverdo ter altura maxima de 35,00m (trinta
e cinco metros).

§ 12 Caso o lote esteja inserido em mais de uma faixa, a altura maxima nao podera
superar o limite maximo permitido em cada uma delas.

§ 22 Para medida da altura de que trata este artigo deve-se tomar como referéncia
o nivel do meio-fio na metade da testada do lote mais préxima da orla.

§ 32 As alturas indicadas neste artigo deverdo ser medidas a partir da cota do
meio-fio até a cota de piso do ultimo pavimento, exceto nos primeiros 30m (trinta
metros) a partir da testada da primeira quadra, quando deverdo ser medidas a partir do
nivel do meio fio até a laje de cobertura do ultimo pavimento da edificagao.

§ 42 No cémputo da Altura Maxima na faixa dos primeiros 30m (trinta metros) de
que trata o paragrafo anterior ndo estara compreendida a altura de platibandas, desde
que a mesma néo ultrapasse 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 52 Na faixa dos primeiros 30m (trinta metros) de que trata o paragrafo 39, sera
permitido edificar acima de laje de coberta do ultimo pavimento: piscina, solario, jardim,
desde que descobertos.

Art. 63. As edificacbes de apoio e outras edificagbes de comércio e servigo,
instaladas junto a postos de abastecimento de combustiveis, deverdo atender aos
pardmetros estabelecidos em legislagdo especifica, inclusive quanto a sua limitagdo de
altura.

Art. 64. Ficam excluidos da exigéncia de altura maxima indicada nesta Secdo,
exceto aquela disposta no Art. 59, os seguintes elementos:

I - caixa d’agua;

Il - casa de maquinas;

lll - antenas;

IV - para-raios;

V - dutos e chaminés;

VI - platibandas limitadas a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de altura, e
os componentes das respectivas coberturas desde que compreendidos nesta altura.
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Paragrafo unico O licenciamento de torres e antenas de telecomunicagdes sera
regulamentado por lei especifica.

SECAO IV
DA TAXA DE AREA PERMEAVEL (TAP)
Art. 65. A Taxa de Area Permedvel é o percentual minimo do lote que deve ser
mantido permeavel, sendo expressa pela relagdo entre a drea permedvel e a area total do
lote.

§ 12 As taxas minimas de area permeadvel sdo indicadas no Anexo V desta Lei, de
acordo com a zona em que o lote se insere.

§ 22 Para o célculo das taxas minimas de area permedvel ndo serdo consideradas
as areas de preservacdo permanente, exceto se a gleba esteja inserida em areas de
preservagao.

§ 32 Poderdo ser considerados para o calculo da taxa de area permeavel os
materiais e as respectivas permeabilidades listadas no Anexo VIil.

§ 42 A aceitacdo de outros materiais no computo da TAP fica sujeita a
apresentacio de laudo técnico para definicio de sua taxa de permeabilidade,
acompanhado de Anotag3o de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade
Técnica.

Art. 66. No caso de habitacGes em condominios horizontais, devera ser atendida a
TAP minima estabelecida na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo em relagdo a cada unidade
auténoma.

Art. 67. A Taxa de Area Permedavel minima podera ser reduzida em algumas zonas,
desde que sejam implantados mecanismos de contengdo de cheias, promovendo a
interceptacdo, infiltragdo e percolagdo no solo, retengdo ou detengdo das aguas pluviais,
compativeis com o volume de escoamento superficial produzido no lote.

§ 12 A reducdo das Taxas de Area Permeavel indicadas no caput deste artigo
podera ser de até 50% (cinquenta por cento) das taxas indicadas para cada zona no Anexo
V desta Lei, com excegdo das Zonas de Protecdo Ambiental 1, 2 e 3, da Zona de Baixa
Densidade, das Zonas de Comércio e Servigo 5 e 6, das Zonas Habitacionais 4 e 5 e do
Setor Especial de Areas Verdes, que deverdio garantir a taxa minima de drea permedvel
indicada no Anexo V da presente Lei.

§ 22 Os mecanismos de contengdo de cheias mencionados no caput serdo objeto
de regulamentagdo especifica por ato do Poder Executivo Municipal.
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SECAOV
DOS RECUOS
Subsecdo |
Do Recuo Frontal (RFT)

Art. 68. O Recuo Frontal (RFT) da edificacdo é a faixa ndo edificivel definida pela
menor distancia perpendicular ao alinhamento do lote, existente ou projetado, e a
fachada da edificag¢do, cujos valores minimos obrigatérios estdo indicados no Anexo V
desta Lei.

§ 12 Os imdveis que possuirem mais de uma frente para via publica deverao
atender ao recuo frontal para todas essas vias.

§ 22 A medida minima do recuo frontal dependera da zona e da hierarquia viaria
onde o lote esta inserido.

§ 32 Quando houver predominancia de no minimo 75% (setenta e cinco por cento)
das edificagbes que ndo atendam aos recuos frontais minimos na quadra, considerando
as diretrizes viarias existentes, esse recuo predominante podera ser mantido apenas para
obras de reformas e regulariza¢Ges, estas considerando a legislagdo especifica.

§ 42 Para novas edificagbes em que o lote é atingido por diretriz viaria que
modifique o alinhamento do lote estabelecido, o recuo frontal obrigatdrio devera ser
contado a partir do novo alinhamento, exceto nos casos em que o proprietario faga a
doacdo da area atingida para o poder publico, quando a edificacdo podera ser locada no
alinhamento do lote.

§ 52 Nos lotes voltados para a orla maritima, desprovidos de via publica, devera
ser atendido o recuo frontal contado do alinhamento do lote que confronte com a orla.

Art. 69. Na area do recuo frontal serd admitida pavimentagdo de acesso de
pedestres e de veiculos, seja em nivel e/ou por meio de escadarias e/ou rampas.

Pardgrafo unico. Nas Zonas de Comércio e Servico, nas vias arteriais e coletoras,
assim definidas na Lei do Sistema Viédrio Municipal, a constru¢do de rampas para o acesso
de veiculos devera atender a um recuo frontal minimo de 2,00m (dois metros).

Art. 70. Sera admitida no recuo frontal a execugdo de pavimentagdo para area de
embarque e desembarque, podendo incluir vagas para este fim.

Art. 71. Serdo toleradas no recuo frontal a construgdo de saques, portarias,
guaritas, bilheterias, toldos, pérgulas, depésitos de residuos sélidos, centrais de gas,
subestacdo de energia elétrica, reservatdrios de retengdo ou contengdo de cheias e
acesso coberto de pedestres, conforme disciplinado no Cédigo de Obras e EdificacGes.

Art. 72. A utilizacdo do recuo frontal para estacionamento de veiculos devera
atender ao disposto na Sec¢do VIl deste Capitulo.
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Art. 73. As construgdes no subsolo e/ou no semissubsolo devem atender a um
recuo frontal minimo de 2,00m (dois metros), independente da hierarquia viaria ou da
zona em que o lote esteja inserido.

Subsegdo Il
Dos Recuos Laterais (RL) e de Fundo (RFD)

Art. 74. Os recuos laterais e de fundos sdo as distancias minimas perpendiculares
entre a edificagdo e as linhas divisdrias laterais e de fundo do lote onde ela se situa,
medidas em metros, a serem mantidas sem construgoes.

§ 12 Os recuos minimos laterais e de fundo sdo indicados no Anexo V desta Lei,
sendo toleradas projecGes horizontais das fachadas da edificagdo sobre estes nos casos
previstos no COE.

§ 22 Quando houver abertura paralela ou em qualquer angulo diferente de 90°
(noventa graus) em relacdo a divisa do lote, deverd ser mantida distancia minima de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de recuo das divisas laterais e de fundo.

§ 32 Varandas sdo consideradas aberturas para fins de aplica¢do desta Lei.

§ 42 Ficam dispensados os recuos laterais e de fundo para subsolos e
semissubsolos, respeitando a execugdo de alicerces ou fundagdes e sub-bases dentro dos
limites do lote para onde foi licenciada a obra, de modo a n3o prejudicar ou interferir no
espaco de imdveis vizinhos e no leito de vias publicas.

Art. 75. Em caso de mais de uma edificagdo/bloco dentro de um mesmo lote ou
gleba, para qualquer tipo de uso previsto nesta Lei, devera ser atendido um recuo entre
blocos calculado pela multiplicagdo do recuo lateral do pavimento em questdo por 1,50
(uma vez e meia).

§ 12 O previsto no caput do artigo ndo se aplica ao recuo entre uma edificagdo
unifamiliar e sua edicula.

§ 22 No recuo entre blocos de edificacdes multifamiliares serdo toleradas areas de
recreagdo descobertas.

Art. 76. As edificagbes de madeira deverdo obedecer a um recuo minimo de
2,00m (dois metros) das divisas laterais e de fundo do lote e um recuo minimo de 5,00m
(cinco metros) de outra edificagdo de madeira, independentemente da existéncia de
aberturas, atendendo ao disposto no Cédigo de Obras e EdificagGes.

Subsecdo Il
Do Recuo Progressivo (RP)

Art. 77. Os recuos laterais e de fundo terdo um componente fixo, conforme
disciplinado na subseg¢do anterior, e nas tipologias sem limite de altura deverdo ter um
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componente progressivo.

Paragrafo Unico. O recuo progressivo (RP), quando existente, sera variavel a cada
pavimento e calculado com base no nimero do pavimento (N) em que o recuo esta sendo
definido, resultando em um valor em metros, atendendo a férmula indicada abaixo e
reproduzida no Anexo V da presente Lei:

RP=K+ &-1-03 :
. ., onde:

RP = Recuo Progressivo;
N = nimero do pavimento para o qual o recuo esta sendo calculado;

K = serd igual a 4,0 (quatro) para a zona ZH-4 e igual a 3,0 (trés) para as demais
zonas.

Subsegdo IV
Do Recuo Minimo (RM)

Art. 78. Em lotes de configuragdao geométrica irregular é permitido a utilizagao do
Recuo Minimo (RM) nos pavimentos, calculados pelo recuo progressivo.

Paragrafo unico. O RM sera tolerado apenas nos lados em que as divisas do lote
ndo forem paralelas as laminas do prédio, podendo ter aberturas de vao de iluminagdo e
ventilagado, desde que atendido ao contido no Art. 74.

Art. 79. S3o considerados com configuragdo geométrica irregular, os lotes com
forma de:

I - Trapézios: cujo(s) lado(s) ndo retangulo(s) tenham angulos superiores ou
inferiores a 10° (dez graus) em relacdo ao dngulo reto, ou seja, angulos menores que 80°
(oitenta graus) ou maiores que 100° (cem graus), conforme apresentado na Figura 2
(Desenho A);

Il - Triangulares: cuja(s) face(s) tenham angulos superiores ou inferiores a 10° (dez
graus) em relacdo ao angulo reto, ou seja, dngulos menores que 80° (oitenta graus) ou
maiores que 100° (cem graus), conforme apresentado na Figura 2 (Desenho B);

Il - Paralelogramos: cujos lados opostos tenham angulos superiores ou inferiores
a 10° (dez graus) em rela¢do ao angulo reto, ou seja, angulos menores que 80° (oitenta
graus) ou maiores que 100° (cem graus), conforme apresentado Figura 2 (Desenho C).
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Figura 2: Modelos esquematicos do Recuo Minimo
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Imagens meramente ilustrativas

Art. 80. Os RM sdo determinados em fungdo do nimero de pavimentos e dos itens
relacionados abaixo:
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| - a utilizagdo do RM fica condicionada ao percentual maximo de 40% (quarenta

por cento) da extensdo da lamina do pavimento e nesses casos ndao serdo permitidos
nenhum tipo de saque sobre os recuos laterais e de fundo;

Il - as caixas de escadas, os pocgos de elevadores e as circulagdes de uso comum
serdo permitidos com o RM, ndo computando nos 40% (quarenta por cento) de extensdo
maxima;

Art. 81. Para o célculo do RM, devera ser utilizada a seguinte formula:

RM = K + &5

2 onde:
RM = Recuo Minimo;
RP = Recuo Progressivo, conforme definido no Art. 77 e no Anexo V da presente Lei;

K = serd igual a 4,0 (quatro) para a zona ZH-4 e igual a 3,0 (trés) para as demais zonas.

SECAO VI
DO SUBSOLO (SB) E DO SEMISSUBSOLO (SMB)
Art. 82. Sera considerado Subsolo (SB) o pavimento situado inteiramente abaixo
do nivel do meio-fio.

Art. 83. Sera considerado semissubsolo (SMB) o pavimento semi-enterrado, cuja
parte aflorada tenha altura maxima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) medida
a partir do nivel do meio-fio.

Art. 84. A construgdo de subsolos e semissubsolos devera atender ao contido no
Cédigo de Obras e Edificagbes (COE) e sera permitida em todo o municipio, desde que
sejam atendidas as restrigées ambientais.

Art. 85. Os subsolos e semissubsolos, além de destinados a estacionamento,
podem ser utilizados para areas administrativas, de comércio e/ou servigos, de recreag¢do
ou de uso comum, desde que apresentem ventilagdo e iluminagdo, conforme disciplinado
no COE, sejam compartimentados dos demais usos por barreiras fisicas e obedegam aos
parametros urbanisticos aplicaveis a(s) zona(s) onde o imdvel estiver inserido.

Paragrafo unico. No uso unifamiliar, sera tolerada a utilizagdo dos subsolos e
semissubsolos para areas diferentes das citadas no caput do artigo, desde que atendidos
os requisitos de ventilagdo e iluminagdo estabelecidos no COE para compartimentos de
permanéncia prolongada ou transitdria, conforme o caso.

Art. 86. As fundagbes e demais estruturas deverdo respeitar as divisas do lote,
considerando também a interferéncia com as edificagbes vizinhas, logradouros e
instalagdes de servigos publicos.
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SEGAO VII
DOS ACESSOS E VAGAS DE VEICULOS

Art. 87. Esta Segdo e o Anexo VI da presente lei indicam a exigéncia minima e as
condicbes para implantacdo das vagas de automdveis, motocicletas e bicicletas, das areas
de embarque e desembarque, das dreas de carga e descarga e patio de manobras e as
condicOes de acesso a via publica e dimensdes de guia rebaixada.

Pardgrafo Unico. O Cddigo de Obras e Edificagdes ou legislacdo especifica
regulamentara as dimensdes das vagas, dos acessos internos, das rampas, das areas de
carga e descarga, das areas de embarque e desembarque e das areas de circulagdo, e
outras regulamentagdes necessarias.

Art. 88. Os empreendimentos situados em ZCS-1, ZCS-2, ZCS-3 ou ZCS-4, estarao
dispensados do atendimento a quantidade minima de vagas de automoéveis que sdo
indicadas no Anexo VI, devendo atender aos demais parametros.

Art. 89. A quantidade de vagas de automdveis indicadas no Anexo VI da presente
Lei, seréa calculada em fungdo do tipo de uso, do porte e da hierarquia viaria da via de
acesso ao empreendimento.

§ 12 As vagas de automdveis, poderdo ser cobertas ou descobertas.

§ 22 Nas edificaces de uso comercial, de servigo e/ou industrial, o uso da area do
recuo frontal para vagas de estacionamento ou garagem sera tolerado, desde que seja
preservada uma faixa de circulagdo de pedestres entre as vagas e estas edificagbes, com
no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura.

§ 32 As vagas de estacionamento sobre o recuo frontal poderdo ter coberturas
removiveis, desde que sejam atendidas as condi¢Ges estabelecidas no COE e incluida a
informagdo "REMOVIVEL SEM ONUS A PMJP" no projeto arquiteténico.

§ 42 O calculo das vagas de automoveis sera arredondado para o préximo valor
inteiro superior.

§ 52 Apenas as vagas adicionais aquelas necessarias ao atendimento da
quantidade minima de vagas de estacionamento poderdo ser confinadas.

§ 62 Os edificios-garagens e os parqueamentos privativos vinculados as edificagdes
poderdo ser utilizados conjuntamente com outras atividades de comércio e servigos,
desde que atendam ao numero de vagas exigido para cada uso.

§ 72 De acordo com o impacto causado pelo empreendimento, além do disposto
no caput, a SEMOB podera apontar a necessidade de modificar ou inserir no projeto as
seguintes areas:

| - pista(s) de aceleragdo e/ou desaceleracgio;

Il - pista(s) de acumulagéo de veiculos;

Il - rea(s) para estacionamento de motos;

Pagina 27 de 41



it 2N
Estado da Paraiba
Camara Municipal de Jodo Pessoa
Casa Napoledo Laureano

IV - bicicletario;

V - drea(s) exclusivas para pedestres;

VI - drea(s) para taxi;

Vil - acesso(s), pista(s) e ponto(s) de parada exclusiva para 6nibus;

Vill - drea(s) de embarque e desembarque;

IX - area(s) de carga e descarga; e

X - espago(s) para motos delivery.

Art. 90. Os espacos destinados a estacionamento de veiculos podem ser
classificados como:

I - privativos: de uso exclusivo da edificagdo;

Il - coletivos: destinados a exploragdo comercial, podendo ser estacionamento
comercial ou edificio garagem.

§ 12 E permitida a exploragio comercial de estacionamentos destinados as
edificacbes de usos ndo habitacionais.

§ 22 Os estacionamentos coletivos poderdao ser combinados com outros para
atendimento de usos e atividades permitidos na zona, sendo necessario demarcar as
vagas destinadas ao estacionamento privativo daquelas do estacionamento coletivo,
desde que atendido o disposto no § 12 do Art. 44.

Art. 91. Deverdo ser preservadas vagas para o atendimento as pessoas com
deficiéncia e aos idosos, em local acessivel e préximo as entradas dos empreendimentos,
atendendo ao contido nas Leis Federais N2 10.741/2003 (Estatuto do Idoso) e N2
13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).

Art. 92. Os acessos de veiculos aos lotes deverdo ser por meio de rebaixamentos
de meio-fio e rampas.

§ 12 Quando a declividade do lote exigir rampas para o acesso de veiculos, elas
deverdo ser executadas, para os casos consolidados, apenas dentro das faixas de servigo e
de acesso, componentes da calgada que sdo definidas na Lei do Sistema Viario Municipal.

§ 22 Quando a calgada publica possuir largura menor que 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), a inclinagdo para acesso de veiculos devera situar-se dentro da
area do lote, devendo a calgada estar no mesmo nivel da pista de rolamento.
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Figura 3: Modelo de rampa de acesso de veiculos a ser adotado em calgadas com menos de 1,50m
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Imagem meramente ilustrativa

§ 32 Nos lotes de esquina, o trecho rebaixado devera iniciar com distancia minima
de 5,00m (cinco metros) do ponto de concordancia dos meios-fios, com excegdo dos usos
H1 e H2, nos quais essa distancia podera ser flexibilizada a depender da configuragdo e

das dimensdes do lote.

Figura 4: Disténcia minima das guias rebaixadas em relagcéo ao alinhamento dos meios-fios

min. 5,00 m
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Imagem meramente ilustrativa
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Art. 93. Nos empreendimentos de uso n3o residenciais que utilizem as areas de

recuo frontal para o atendimento das vagas de automdveis, devera ser garantido:

| - a utilizagdo publica das vagas sobre o recuo frontal, sendo proibido o uso de
correntes, placas, letreiros, cancelas, cones de sinalizacdo ou similares que inibam,
bloqueiem, restrinjam ou impegam seu uso;

Il - que a delimitacdo das vagas de veiculos seja inteiramente dentro do imovel,
atendendo ao limite da testada do lote;

Il - o espago segregado e a seguranga para circulagdo de pedestres, tanto no
interior do lote quanto na via publica;

IV - que os espagos para circulagdo de pedestres junto a via publica atendam as
medidas indicadas no Inciso Il do Art. 123 da Lei que define o Plano Diretor Municipal,
bem como as dimensdes minimas de calgadas e de passeios estabelecidos na Lei do
Sistema Viario Municipal.

Art. 94. A entrada e a saida de veiculos de um empreendimento poderdo ser
realizadas por um unico ponto para cada testada do imével ou por pontos distintos.

§ 12 A manobra de abertura e fechamento de portdes de acesso deve ser
desenvolvida a partir da testada do lote, ndo avangando sobre a drea externa ao imével, e
sendo respeitadas as seguintes condig¢oes:

| - a superficie de varredura do portdo ndo pode invadir drea externa ao lote; e

Il - aplica-se o disposto neste paragrafo para toda esquadria em construcao
edificada no alinhamento predial.

Art. 95. Configuragdes geométricas especificas do sistema viario poderdo
demandar medidas superiores as indicadas no Art. 92 e no Art. 94, a serem aprovadas
pelo érgdo licenciador de transito.

Art. 96. As areas de embarque e desembarque serdo exigidas de
empreendimentos com grande fluxo de pedestres, conforme estabelecido no Anexo VI
desta Lei.

§ 1 Quando a drea de embarque e desembarque for situada no interior do lote, a
entrada e a saida deverdo ser individuais, com guias de meio fio rebaixadas com no
maximo 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), e perpendiculares as vias publicas
de circulagdo, sendo vedadas manobras sobre as calgadas.

§ 2 A drea de embarque e desembarque podera existir por meio de baia com
vaga(s) paralela a via publica, desde que haja doagdo de area do imdvel para o desvio da
calgada, mantendo no desvio a largura total da calgada contigua.

§ 3 As dreas de embarque e desembarque, quando internas ao imdével, poderdo
estar locadas sobre o seu recuo frontal e deverdo ter largura minima de 3,20m (trés
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metros e vinte centimetros) quando em linha reta e de 4,00m (quatro metros) quando em
curva, preservando as areas de circulagdo de pedestres.

§ 4 Quando for necessaria mais de uma vaga de embarque e desembarque para
um mesmo empreendimento, serd necessaria area adequada para o acesso simultaneo as
vagas, devendo a sua configuragdo geométrica ser aprovada pelo drgdo licenciador de
transito.

Figura 5: Exemplo de 4rea de embarque e desembarque.

Imagem meramente ilustrativa

Art. 97. As areas de acomodagdo tém o objetivo de garantir a permanéncia dos
veiculos no interior do lote e fora da via plblica até que sua entrada seja autorizada,
garantindo espacgo seguro a circulagdo dos pedestres junto aos passeios.

§ 19 Para cumprir seus objetivos, as areas de acomoda¢do deverdo ser
implantadas dentro dos imdveis, junto a via publica e antes dos pontos de controle de
acesso, podendo estar sobre as rampas de acesso.

§ 2° Serdo exigidas areas de acomodacdo nos empreendimentos que fagam
controle de acesso dos veiculos por meio de guaritas, cancelas, ou outras estruturas
similares, nos seguintes casos:

| - para edificacées comerciais, residenciais ou mistas a partir de 100 (cem) vagas
de estacionamento: sera solicitado 5m (cinco metros) de area de acomodacgdo a cada 100
(cem) vagas;

Il - para edificacdes industriais, com mais de 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados) de area total construida: sera solicitada drea de acomodagdo com no minimo
15m (quinze metros) de comprimento e a mesma largura do acesso, devendo ser
acrescido 15m (quinze metros) de comprimento a cada 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) de area total construida adicional.
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Figura 6: Exemplo de drea de acomodacdo
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Art. 98. Os empreendimentos ndo residenciais com mais de 150 (cento e
cinquenta) vagas de estacionamento, deverdo prever faixas de desaceleracdo e de
aceleracdo para acesso e para a saida do lote, respectivamente, que poderdo substituir as
areas de acomodacao.

Paragrafo Unico. As faixas tratadas no caput do artigo sdo destinadas a aceleracao
e desaceleracdo segura dos veiculos entre a via publica e o imdvel e deverdo ser objeto
de analise e aprovagao especifica do érgdo de licenciamento de transito.

Art. 99. As areas de carga e descarga e patios de manobras serdo exigidas de
empreendimentos com grande fluxo de mercadorias, conforme indicado no Anexo VI da
presente Lei.

§ 12 As dreas de carga e descarga terdo a relagdo entre largura e comprimento
que permita o atendimento aos veiculos de transporte de mercadorias, a ser analisada
pelo 6rgdo de licenciamento de transito, conforme legislagdo especifica.

§ 22 Nos empreendimentos com até 1.000m? (um mil metros quadrados) de area
construida total que possuam ao menos um acesso por via local, as areas de carga e
descarga poderdo estar localizadas sobre o recuo frontal da via local.

& 32 No licenciamento dos empreendimentos que exijam a destinacdo de area
para a carga e descarga de mercadorias devera constar parecer de aprovacao do 6rgédo
licenciador de transito.
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Art. 100. Ficam dispensados do atendimento da quantidade minima de vagas de
automaoveis e motocicletas os empreendimentos localizados em vias onde a circulagdo
desses veiculos seja proibida.

Art. 101. O licenciamento de estacionamentos comerciais e/ou edificio garagem
nos Eixos de Estruturacdo do Transporte Publico, assim definidos na Lei do Plano Diretor
Municipal, ou na proximidade de cruzamentos de relevante fun¢do de estruturacdo vidria
devera ser precedido de analise do 6rgao licenciador de transito.

Art. 102. Comprovada a inviabilidade do atendimento no préprio
empreendimento da quantidade minima de vagas de automdveis exigidas no Anexo VI da
presente Lei, sera permitida a utilizagdo de estacionamento localizado em um raio de até
200m (duzentos metros) a contar dos limites do lote.

Paragrafo unico. A vinculagio da area de estacionamento ao empreendimento
devera ficar averbada na matricula do registro publico dos dois iméveis e no Alvara de
Construgdo, como condicionante para a emissdo do Habite-se.

Art. 103. Quando o somatdrio das areas descobertas destinadas ao
estacionamento de veiculos e respectivas circulagdes for superior a 1.000m? (mil metros
quadrados) devera ser prevista arborizagdo com no minimo uma arvore para cada 10
(dez) vagas de veiculo.

Pardgrafo unico. Até a elabora¢do do Plano de Arborizagdo Municipal, o érgdo
municipal responsavel pela gestdo ambiental devera emitir analise ou normativa sobre a
arborizagdo prevista no caput do artigo.

TiTULOV
DA PRESERVAGAO DE AREAS AMBIENTALMENTE FRAGEIS E FUNDOS DE VALE

Art. 104. Os fatores urbanisticos e ambientais que implicam em fragilidade
ambiental e na inaptiddo do territério a ocupagdo sdo regulados por legislagdo federal e
estadual.

Paragrafo unico. Sdo consideradas areas com fragilidade ambiental sujeitas ao
controle do parcelamento do solo e da ocupagdo urbana:
I - quanto a declividade do solo:

a) areas com declividade acentuada, superior a 30% (trinta por cento), com
propensdo ao desenvolvimento de processos erosivos;

b) areas com declividade inferior a 10% (dez por cento), que configurem aluvides,
terracgos aluvionares e solos hidromérficos;

c) dreas suscetiveis a alagamentos, inundagbes, movimentagdes de massa ou a
erosao;
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d) topos de morros, montes e montanhas.

Il - quanto a geotecnia:

a) solos aluvionares, que coincidem com as porgdes de solos hidromérficos com
lencol fredtico préximo da superficie;

b) bordas de tabuleiros, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a
100 (cem) metros em projeg¢des horizontais, conforme definido por legislagdo federal.

c) terragos aluvionares em areas onde as cotas de inundagdo se sobrepdem.

lll - quanto as Unidades de Conservagado e Parques Municipais, area de manancial
de abastecimento publico e demais areas verdes:

a) sub-bacias dos mananciais de abastecimento publico de agua;

b) dreas de preservagdo permanente (APP), assim definidas no Cédigo Florestal ou
demais legislagdo estadual ou federal.

¢) macicos vegetais, bosques e remanescentes florestais de mata atlantica e de
vegetacado nativa;

d) reservas legais.

IV - quanto a hidrografia:

a) dreas de foz e de varzea de rios e cérregos;

b) dreas incluidas na curva de recorréncia de inundacao dos rios;

c) dreas de preservagdo permanente (APP) as margens de rios, no entorno de
nascentes e no entorno de reservatorio de agua decorrentes do represamento de cursos
d’dgua naturais, conforme definido no Cédigo Florestal (Lei Federal N© 12.651/2012);

d) dreas Umidas e manguezais.

Art. 105. As faixas de lote destinadas a preservagdo e reconstituigdo das matas
ciliares em torno das nascentes e ao longo dos cursos d’agua que se encontram dentro do
perimetro urbano de Jodo Pessoa terdo as larguras minimas definidas no Cédigo Florestal
(Lei Federal N2 12.651/2012 e suas atualizagGes) enquanto ndo houver legislagdo
especifica.

Art. 106. As faixas de drenagem deverdo obedecer aos seguintes requisitos
especiais:

| - apresentar largura minima de forma a acomodar satisfatoriamente um canal
aberto (valeta), cuja segdo transversal seja capaz de escoar as aguas pluviais da bacia
hidrografica a montante do ponto considerado;

Il - garantir uma faixa de manutengdo nio edificdvel de 5m (cinco metros) para
cada lado das paredes da canalizagdo ou do tubo;

Il - os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais
como intensidade das chuvas, coeficiente de distribuicdo das chuvas, tempo de
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recorréncia, e outros, serdao definidos pelo 6rgdo técnico competente, levando sempre
em consideragdo as situagoes criticas.

Art. 107. As areas a serem parceladas e que apresentarem cursos d’agua, corregos
ou fundos de vale deverao prever sistema viario projetado para a prote¢do de que trata o
presente titulo, conforme disposi¢cdes da Lei de Parcelamento do Solo e da Lei de Sistema
Viario Municipal.

§ 12 O sistema vidrio indicado no caput do artigo devera ser compativel com as
vias do entorno e ser locado proximo aos limites das areas de preservagao permanente.

§ 22 Para garantia do previsto no paragrafo anterior, a SEPLAN devera emitir
documento com as diretrizes viarias a serem observadas no projeto de loteamento.

Art. 108. O Municipio, a seu critério, podera condicionar a permissdo de obras nos
lotes existentes as margens ja comprometidas dos cursos d’agua a feitura de obras de
recuperac¢ao das areas degradadas e do sistema de drenagem nos mesmos.

TiTULO VI
DO LICENCIAMENTO, DA FISCALIZACAO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 109. A ocupagdo e uso do solo estdo sujeitos aos procedimentos
estabelecidos nesta lei, em leis especificas, em especial o Codigo de Obras e EdificagGes e
o Cédigo de Posturas, e nas disposi¢cdes regulamentares pertinentes.

Paragrafo unico. Ato do poder executivo estabelecera procedimentos
simplificados para o licenciamento de usos definidos como de baixo impacto ao seu
entorno.

Art. 110. As edificacbes serdo consideradas em situagdo regular nas hipoteses
previstas pela legislacdo edilicia.

Art. 111, Nos casos de empreendimentos e atividades consideradas de baixo risco,
classificados por ato do executivo conforme a Lei Federal N2 13.874/2019, o uso podera
ser instalado em edificagdo ndo regular de acordo com as definigdes da legislagdo edilicia,
desde que asseguradas as condigbes de higiene, salubridade, seguranga de uso,
estabilidade, habitabilidade da edificagdo, assim como os pardmetros de incomodidade,
que sdo definidos no Art. 49 e que serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

Paragrafo uUnico. O disposto no caput deste artigo ndo exime o proprietario da
edificacdo dos procedimentos e penalidades decorrentes da legislagdo edilicia.
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CAPITULO |

DAS EDIFICAGOES EXISTENTES E USOS INSTALADOS

Art. 112. O uso comprovadamente instalado até a data de publicacdo desta lei,
permitido para o local na legislagdo vigente quando de sua instalagdo, que tenha se
tornado ndo permitido nos termos desta lei, sera tolerado, desde que:

I - a edificagdo possa ser considerada em situagdo regular nos termos da legislagdo
edilicia;

Il - no uso n3o habitacional, sejam atendidos os parametros de incomodidade
definidos no Art. 49 e conforme legislagao especifica.

§ 12 O Executivo podera, com objetivo de possibilitar a adequagdo aos parametros
desta lei, conceder prazo proporcional aos ajustes necessarios ao atendimento de cada
pardmetro de incomodidade, a partir da entrada em vigor desta lei, até o maximo de 360
(trezentos e sessenta) dias, excetuadas as exigéncias da legislagdo especifica sobre
controle da emissao de ruido.

§ 22 Nas edificacbes que ndo atendam a legislagdo urbanistica vigente, mas que
sejam consideradas regulares em razio de Habite-se expedido de acordo com as
disposicbes anteriores a esta Lei, podera ser instalado o uso declarado na respectiva
aprovacdo ou regularizagdo, ainda que este ndo seja considerado permitido nos termos
desta Lei.

§ 32 Nas edificacbes de que trata o paragrafo anterior ndo serdao permitidas
ampliagGes, sendo admitidas apenas reformas essenciais a seguranca e higiene dessas
edificacdes e a instala¢do de equipamentos necessarios.

CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO DAS ATIVIDADES

Art. 113. Toda atividade n3o habitacional ndo podera ser instalada sem prévia
emissdo, pela Prefeitura, da licenga correspondente ou da Dispensa de Licenciamento
(conforme Norma Municipal de atividades de baixo risco), sem a qual serd considerada
em situagdo irregular.

§ 12 A licenga a que se refere o caput deste artigo deverd ser emitida
preferencialmente de modo eletrdonico pelo sitio da Prefeitura na internet ou pela
Plataforma Unica Nacional de Alteracdo, Baixa e Constituicdo de Empresas e Negécios;

§ 22 A expedicdo da licenca ou dispensa a que se refere o caput deste artigo
dependera de ser o uso permitido na zona, da regularidade de instalagdo e dos
parametros de incomodidade previstos no Art. 49, ressalvado o disposto no Art. 114
desta lei.

§ 32 Nas unidades habitacionais situadas em qualquer zona, é facultado aos
respectivos moradores o exercicio de suas profissdes, com o emprego de no maximo 1
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(um) auxiliar ou funcionario, observados a compatibilidade da atividade e os pardmetros
de incomodidade definidos para a zona, dispensada a licenga a que se refere o caput
deste artigo.

§ 42 Ficam dispensadas da licenga de funcionamento o exercicio das atividades
ndo residenciais para o Microempreendedor Individual (MEI), a que se refere a Lei
Complementar Federal N2 123, de 14 de dezembro de 2006, com as altera¢des
introduzidas pelas Leis Complementares Federais N2 127, de 14 de agosto de 2007, e N2
128, de 19 de dezembro de 2008, na forma que especifica, destacando que podera haver
fiscalizagdo da Prefeitura a qualquer momento, para averiguar se o desenvolvimento da
atividade atende os parametros urbanisticos, ambientais, de uso e ocupagdo do solo,
sanitarios e tributdrios, respeitando os logradouros publicos, que foram objeto de
Autodeclaracdo pelo interessado no ato da dispensa;

§ 52 A licenga de funcionamento podera ser expedida concomitantemente a
emissdo de Habite-se para as atividades a serem elencadas por ato do Executivo, quando
a atividade licenciada corresponder aquela declarada na respectiva aprovagdo ou
regularizacdo da edificagao.

Art. 114. A emissdao de alvaras, licengas de funcionamento ou suspensdo de
atividades enquadradas no licenciamento ambiental municipal, Habite-se e outras
situacbes especificas referentes ao uso e a ocupac¢do do solo em areas publicas ou
privadas, consideradas potencialmente contaminadas, suspeitas de contaminagdo,

contaminadas ou em monitoramento ambiental, fica condicionada a manifestagdo
favoravel do érgdo ambiental competente, respeitada a legislagdo aplicavel em vigor.

§ 1° O Executivo estabelecera os critérios de classificagdo das atividades
potencialmente contaminadas ou suspeitas de contaminagdo capazes de alterar a
qualidade do solo e das dguas subterraneas.

§ 22 O Executivo podera exigir, a qualquer momento, ao responsavel pela area a
que se refere o caput deste artigo a apresentacgdo de investigagdo ambiental do lote para
o uso instalado ou pretendido, assinada por profissional habilitado, e outros documentos
julgados necessarios, que serdo submetidos a apreciacdo do érgdo municipal competente.

§ 32 Até a publicagdo, por ato do Executivo, dos critérios de classificacdo das
atividades mencionadas no § 12 deste artigo, para fins de aplicagdo do disposto no caput,
considerar-se-do suspeitos de contaminagdo os imdveis que tenham, a qualquer tempo,
abrigado qualquer das seguintes atividades:

I - industria quimica;

Il - industria petroquimica;

ili - industria metalurgica;

IV - industria farmacéutica;
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V - montadoras;

VI - industria téxtil/tinturaria;

VII - depdsitos de residuos sélidos;

VIiI - depdsito de materiais radioativos e/ou explosivos;

IX - depdsito de materiais provenientes de indastria quimica e petroquimica;
X - aterro sanitario;

X! - cemitério;

Xll - mineragao;

XIil - hospital;

XIV - posto de abastecimento de combustivel.

§ 42 Em casos de bens classificados como areas contaminadas, nos termos desta
lei, o empreendedor devera apresentar medidas mitigadoras que visem sanar a
contaminagdo, a serem aprovadas pelo 6rgdo ambiental ou, sob pena dos referidos bens
serem objeto de desafetagdo e alienagdo, por meio de venda ou permuta.

§ 52 Os recursos ou imdveis recebidos em contraprestagdo, nos termos do

paragrafo anterior, deverdo ser obrigatoriamente destinados a implantagdo de
equipamentos sociais ou de areas verdes.

Art. 115. A realizagdo de eventos coletivos sem prévia autorizagdo, quando
exigida, acarretara multa no valor estabelecido em legisla¢do especifica.

CAPITULO Il
DA FISCALIZAGAO
SECAO |
DOS USOS IRREGULARES

Art. 116. Para os efeitos desta lei, considera-se infrator o proprietario, o possuidor
ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica responsavel pelo uso
irregular, de acordo com as defini¢Ges desta lei e o tipo de infragdo cometida.

Art. 117. As licengas as quais se refere o art. 114 deverdo estar afixadas,
permanentemente, em posicdo visivel para o publico, no acesso principal dos imdveis de
uso ndo habitacional.

Art. 118. Constatado o funcionamento da atividade sem a licenca a que se refere o
Art. 113, o funcionamento da atividade sera considerado irregular, ensejando a lavratura
de Autos de Infragdo com os seguintes prazos para regularizar a situacdo ou encerrar a
atividade:

I - 30 (trinta) dias, para a atividade considerada permitida no local;

Il - 5 (cinco) dias uteis, para a atividade considerada ndo permitida no local.
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§ 12 Em se tratando de atividade considerada permitida no local, mas que nao
atenda as condigbes de instalagdo, incomodidade ou as normas de seguranga, de
habitabilidade ou de higiene, o prazo serd de 10 (dez) dias, sem prejuizo da imediata
observancia dos parametros de incomodidade definidos no Art. 49, os quais serdo
regulamentados em ato do Poder Executivo.

§ 22 Os prazos estabelecidos neste artigo sdo improrrogdveis e contados da data
da autuagdo do responsavel ou de seu preposto.

Art. 119. O desatendimento do Auto de Infragdo de que trata o Art. 118 desta lei
implicara na interdigdo da atividade.

Art. 120. Persistindo o funcionamento irregular apds a interdicdo e requerida a
instauracdo de inquérito policial, serdo adotadas as providéncias necessdrias ao
ajuizamento das medidas judiciais cabiveis, mantidas as multas em sua periodicidade até
o encerramento da atividade com a desocupacdo do imdvel.

SECAO I
DO PROCEDIMENTO DE FISCALIZACKO

Art. 121. O Auto de Infragdo definird o prazo para o infrator regularizar a situacdo
e apresentar defesa, que serd dirigida ao Supervisor de Fiscalizagdo, sob pena de
aplicagdo de multa e subsequente inscri¢do na divida ativa.

Art. 122, Os Autos de Infragdes e as eventuais intimagdes serdo dirigidas ao
infrator ou seu representante legal, como tal considerados os sécios da empresa, o
mandatario, o administrador ou o gerente, efetivando-se:

| - por via postal, com aviso de recebimento, no endereco do estabelecimento ou
local de trabalho ou no domicilio tributario constante dos cadastros municipais;

Il - por edital publicado no Diario Oficial.

Art. 123. A aplicagdo das multas pecunidrias estabelecidas nesta lei ndo afasta as
san¢Ges imputadas ou medidas judiciais cabiveis.

Art. 124. Os procedimentos administrativos e agbes judiciais iniciados antes da

data da publicagdo desta lei, referentes a edificacdo ndo conforme com o zoneamento e
uso irregular, deverdo prosseguir com observancia das normas estabelecidas nesta lei.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 125. Os limites entre as Zonas indicados no Mapa de Zoneamento poderdo
ser ajustados, quando necessdrio, para conferir maior precisdo ou para se obter melhor
adequagdo no sitio onde se propuser a alteragio, considerando-se o cadastro municipal
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de lotes, as divisas dos imdveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e
outros fatores condicionantes, mediante lei especifica.

Art. 126. Além das disposicbes desta Lei, as edificacbes, obras e
empreendimentos, de iniciativa publica ou privada e a cargo de quaisquer pessoas fisicas
ou juridicas, ficam sujeitos também ao disposto no Cédigo de Obras e Edificagdes, na Lei
de Parcelamento do Solo, no Cédigo de Meio Ambiente e demais legislagdes aplicaveis.

Art. 127. Nos casos da regularizagdo de edificagdes, de acordo com as condigdes
estabelecidas pelo Plano Diretor, essas serdo tratadas conforme determinagGes em
legislagdo especifica.

Art. 128. Os usos e as atividades em desacordo com a presente Lei e que possuam
licenciamento em vigor na data de publicagdo desta Lei poderdo ser mantidos.

Art. 129. Os parametros de uso e ocupacdo do solo e demais normas fixadas na
vigéncia das legislacbes anteriores terdo prazo de validade de 1 {um) ano contado a partir
da data de vigéncia desta Lei, renovavel por uma tnica vez para:

I - os projetos ja licenciados;

Il - os projetos em tramitagdo, protocolados nos drgaos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta Lei.

Paragrafo unico. Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras ndo
forem iniciadas no prazo de 1 (um) ano, contado a partir da data de licenciamento.

Art. 130. Os casos omissos nesta Lei e aqueles em grau de recurso serdo
analisados pelo CDU através de decisdo motivada e considerando os principios adotados
pelo Plano Diretor de Jodo Pessoa e pela presente Lei.

Art. 131. As determinagdes desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia
as normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condigGes sanitarias,
de iluminagdo, ventilagdo, insolagdo, circulagdo interna, para todos os tipos de
edificagbes, e uso independentemente das zonas ou setor especial em que sdo
construidas.

Art. 132. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 133. Ficam revogadas todas as disposi¢bes em contrario, em especial:
| - Lei N2 2.102, de 31 de dezembro de 1975;

Il - Lei N2 2.699, de 07 de novembro de 1979;

Ill - Lei N2 3.181, de 30 de margo de 1981;

IV - Lei N2 4.214, de 18 de outubro de 1983;

V - Lei N2 5.313, de 26 de junho de 1987;

VI - Lei N2 1.540, de 06 de agosto de 1993;

VIl - Lei N2 9.060, de 24 de fevereiro de 2000;
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Vili - Lei N2 131, de 28 de agosto de 2020;

IX - Lei N2 1.947, de 03 de setembro de 2020.

PACO DA CAMARA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, 18 DE JUNHO DE 2024.

Z/DMP: JOSE DOWSLE

Presidente
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