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Camara Municipal de Jodo Pessoa
Casa de Napoledo Laureano

MENSAGEM N° /2008

Senhor Presidente;

Honra-nos submeter a superior consideracdo de Vossa Exceléncia e de
seus dignos pares, o anexo Projeto de Lei Complementar de Revisao e atualizacao do
Plano Diretor da Cidade de Joao Pessoa.

O presente projeto se apresenta como substitutivo a proposta de
projeto de Lei Complementar n® 041/2008, tendo em vista reformulacdes de ordem
técnico-legislativa e absorcao de sugestOes apresentadas pela sociedade civil e
vereadores dessa Casa Legislativa, por forca do total de (06) seis audiéncias publicas
realizadas no ambito desse Poder Legislativo Mirim, com ampla participacdo da
sociedade civil organizada.

Nesse diapasdo, o proficuo e diligente trabalho realizado pelo relator da
presente matéria, vereador Aristavora Santos, ao recepcionar as sugestdes de
entidades representativas, a exemplo das entidades de defesa e de luta pela moradia
e reforma urbana, dos movimentos sociais, da Universidade Federal da Paraiba -
UFPB, do Sindicato da Industria da Construcdo Civil, da Comissao Integrada de
Acessibilidade do Ministério Publico, do Sindicato da Arquitetura e da Engenharia, do
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, das emendas sugeridas pelos
vereadores, a exemplo de Paula Frassinete e vereador Geraldo Amorim, assim como
as proprias sugestdes apresentadas pelo relator, permitiram, em tempo oportuno a
apresentacao do presente substitutivo, com a absorcdo de inUmeras sugestdes e
recomendacdes de entidades da sociedade organizada e da propria Camara de
Vereadores.

Esclarecemos que a razao de nossa propositura é a adequagao do nosso
atual Plano Diretor (Lei Complementar n°® 03, de 30/12/1992, modificado pela Lei
Complementar n® 04 de 30 de abril de 1993), atualizando-o em relagdao a todos os
principios e proposicdes contidas na Lei Federal 10.257 /2001 (Estatuto da Cidade). A
atualizacao tem o sentido de ampliar o alcance do Plano Diretor adotando diretrizes e
instrumentos que torne nossa cidade cada vez melhor nos ambitos da
sustentabilidade e da justica social, planejando tanto para o individual como para o
coletivo, sempre no sentido de priorizar o ser humano, proporcionando melhor
qualidade de vida para a sociedade como um todo.

Ao Excelentissimo Senhor

Vereador DURVAL FERREIRA DA SILVA FILHO
Presidente da Camara Municipal de Jodo Pessoa
Rua das Trincheiras, 43 - Centro

NESTA
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Para se garantir que a cidade cumpra sua funcao social, a proposta
mantém e revigora os instrumentos que ja haviam sido incluidos de forma adequada
na versdao atual do Plano Diretor. A proposicdao em pauta inclui apenas a ampliagao do
rol de instrumentos para a gestdo urbana que, ndo havia sido inserido, até entdo, no
Plano Diretor de Jodo Pessoa por ter nossa Lei Municipal sido aprovada em periodo
anterior a promulgacao do Estatuto da Cidade.

Da mesma forma, o instrumento legal que se propde, juntamente com
o Plano Diretor em vigor guarda uma perfeita coeréncia com o principio do
desenvolvimento sustentavel, ou seja, um desenvolvimento harmoénico nos aspectos
econdmicos, sociais e ambientais.

A proposta do Poder Executivo estd ajustada as proposicdes contidas
em outros documentos importantes, tais como Subsidios a Agenda 21 Brasileira,
particularmente no que diz respeito a sustentabilidade urbana.

O Projeto de Lei Complementar incorpora algumas das premissas
orientadoras da proposta para uma Agenda 21 brasileira, tais como: a) crescer sem
destruir; b) indissociabilidade no tratamento da problematica ambiental e social; c)
didlogo entre as estratégias da Agenda 21 e os aspectos e opcdes conjunturais de
desenvolvimento urbano; d) aplicacao da Agenda Marrom, entendida aqui como o
estabelecimento de principios de controle efetivo da poluicdo e da qualidade
ambiental; e) incentivo as solucdes inovadoras e disseminacao de “boas praticas”
sociais e ambientais; f) fortalecimento da democracia e da gestdo integrada e
participativa; g) reflexdes no sentido global, mas foco nas agdes locais h) mudanga de
enfoque das politicas de desenvolvimento e de preservacao para um comportamento
mais equilibrado e sustentavel.

Entre os principios da Agenda 21, algumas proposicdes sao muito
importantes para as adequacdes do Plano Diretor da Cidade de Jodao Pessoa. Uma
destas é o controle do crescimento da cidade, através da definicdo clara dos atuais
limites urbanos do municipio.

A nossa cidade, desde sua fundacdo até o inicio da década de 1970
(385 anos), ocupou apenas 30% do seu territorio. Ja nos ultimos 37 anos (de 1971 a
2008), houve uma expansao urbana exacerbada que atingiu a ocupacao de 76,1% da
area do Municipio. Existe, portanto, em Jodo Pessoa, um problema de excessivo
espraiamento urbano a ser corrigido. Os programas estatais de habitagao
contribuiram muito para esse processo, uma vez que os conjuntos habitacionais eram
construidos em areas distantes do centro, aumentando os custos para implantagao
das redes de infra-estrutura além dos 6nus econdmicos, energéticos e ambientais dos
deslocamentos de populagdes no espago urbano e das demandas de transportes
decorrentes.

Buscar promover a delimitacdo precisa da area urbana vai exigir a
ocupacao da area ja parcelada e urbanizada, respeitando-se as areas de fragilidade
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ambiental, garantindo o funcionamento eficiente e ecologicamente adequado da
cidade, visando sempre a qualidade de vida de sua populacao.

Para promover o desenvolvimento sustentavel, o Poder Executivo
Municipal investird no incentivo que visa implementar uma cultura de gestdo de
projetos e obras incentivando, na cidade de Jodo Pessoa, a promogao de profissionais
e o desenvolvimento de um sistema de design, que tenha como meta o equilibrio
socio-ambiental, por meio do uso de materiais e procedimentos que atendam aos
aspectos da sustentabilidade urbana com responsabilidade planetéaria, possibilitando
habitar a Terra sem destruir a vida.

Os principios de sustentabilidade emanam do Estatuto da Cidade, sendo
a cidade resultante de um processo em que o ambiente natural foi modificado para se
adequar melhor a vida e ao funcionamento da sociedade urbana, esta modificacao
sera tanto mais adequada enquanto vigorar a arquitetura juridica que legitime a
participacdo democratica, bem como a eqlidade e a justica social.

O estatuto que se pretende consolidar com o Plano Diretor, abrange um
conjunto de principios, no qual, estdo expressas concepcdes da cidade, do
planejamento e da gestdao urbana, reunindo uma série de instrumentos, como meios
mais eficazes para se atingir as finalidades buscadas.

As questdoes habitacionais e estruturais urbanas, a questdo de
demandas infra-estruturais com enfoque na salubridade e qualidade ambiental, a
questdo social e a gestdo democratica da cidade e a garantia das fungdes sociais da
estrutura urbana, promovendo a qualidade de vida e ambiental, sao aspectos quase
coincidentes entre a Agenda 21 e o Estatuto da Cidade, cujos principios foram
incorporados na propositura apresentada.

De fato, os pressupostos basicos que o Estatuto da cidade apresenta
para a constituicdo de uma nova ordem legal urbana sao:

O direito a cidades sustentaveis - entendido no citado documento
como sendo o direito aos meios de subsisténcia, a moradia, ao saneamento
ambiental, a salde, a educagao, ao transporte publico, a alimentacdo, ao trabalho, ao
lazer e a informacdo. Inclui ainda os direitos mais subjetivos, como o direito a
liberdade de organizagdo, o respeito as minorias e a pluralidade, o respeito as
populacdes adventicias, a preservacao da herancga histérica, cultural e tradicional e o
direito a um meio ambiente adequado e equilibrado.

A garantia das fungOes sociais da cidade e da propriedade, entendida
como a prevaléncia dos interesses comuns e coletivos, sobre os interesses individuais
e de propriedade;

O desenvolvimento urbano ambientalmente adequado, voltado a
garantir a articulagdo harmoénica entre as dimensdes econdmicas, sociais e
ambientais;
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A gestao democratica da cidade - entendida como forma de planejar,
produzir, operar e governar as cidades, garantindo acesso a informacao, participacao
e ao controle social sobre os processos decisorios.

Além das adequacgdes realizadas aos principios e diretrizes gerais, os
instrumentos, importantes para a gestao urbana foram mantidos, reforcados ou
inseridos na proposta de adequacao do Plano Diretor de Jodao Pessoa, no sentido de
fortalecer o arcabouco legal do municipio procurando tornar possivel a construcao de
um meio urbano equilibrado, harmonioso e prdspero, principalmente considerando
alguns aspectos tipicos da realidade urbana brasileira: as grandes desigualdades
sociais e o intenso e inadequado processo de urbanizacao, que se reproduzem em
NOSsO meio.

Dentro deste quadro, torna-se importantissimo o aperfeicoamento das
ferramentas ja em vigor e a inclusdao de instrumentos que ndo haviam sido
incorporados ao Plano Diretor da cidade de Jodo Pessoa, tornando inadidvel a sua
inclusao nesta propositura.

Entre estes instrumentos, que o Poder Executivo pretende incorporar ao Plano
Diretor da cidade de Jodo Pessoa, destacamos trés grandes grupos:

A) Conjunto de instrumentos de inducdo ao desenvolvimento urbano sustentavel, que
visa, sobretudo, a harmonizacdao do crescimento da cidade, estimulando a sua
ocupacao, estabelecendo limites as acdes puramente especulativas em areas
especificas, de forma a permitir que o desenvolvimento seja o mais equilibrado do
ponto de vista ambiental e urbano e o mais abrangente possivel na esfera social.
Entre estes instrumentos destacam-se:

1) O conjunto de instrumentos de inducdo a ocupacdo em areas
apropriadas, tais como a Edificacao ou utilizacao compulséria e o
Imposto Progressivo (Artigos 5°, 6° e 7° do Estatuto da Cidade,
respectivamente) Art. 18, 19 e 49 A, B, C e D da revisao, cujos objetivos
principais é a regulacdo do mercado e o controle das atividades
especulativas sobre o solo urbano; a Outorga onerosa do direito de
construir (artigos 28°. a 31°. do Estatuto da Cidade), mantido sem
alteracdo; o Direito de Superficie (arts. 21. a 24.), artigos de 29 a 33 da
revisdo, que visam sobretudo o respeito a fungao social da propriedade, com
a transferéncia de parte da renda especulativa de uma propriedade para o
atendimento das necessidades habitacionais de quem ndo tem acesso ao
mercado imobilidrio, no primeiro caso e a disponibilizacdo de possibilidades
de uso, no segundo caso, com a separacao do direito de propriedade do
direito de uso bem como a abertura de novas possibilidades para o
cumprimento da funcao social da propriedade.

2) Os instrumentos que permitem o estimulo a conservacdo de direitos
difusos, pelos proprietarios, restaurando aos mesmos os
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direitos individuais perdidos em funcao do bem comum, como a
Transferéncia do direito de construir (Art. 35. do Estatuto da Cidade),
Art. 21, Art. 51 da revisdo, onde os proprietarios de areas naturais ou de
importancia ambiental ou paisagistica, ou ainda de propriedades que tenham
valor histdrico, arquitetonico, artistico ou tradicional, possam obter renda da
transferéncia do direito a construir que teriam, ndo fosse os direitos difusos
incidentes sobre a propriedade, para a construcdo em outras areas, onde o
adensamento seria mais interessante ao desenvolvimento equilibrado da
cidade.

3) Os instrumentos que permitem maior agilidade nas agbdes do poder
publico, tais como o direito de preempcao (Artigos 25. a 27.) artigos 34 a
36 da revisao, e, ainda, as possibilidades de articulacbes de operagoes
consorciadas com a iniciativa privada (Artigos 32°. a 34°.) Art. 20, 50
A, B, C e D da revisao.

B) Conjunto de instrumentos necessarios a inclusdo social - urgentes e necessarios
para permitir a consideragcao e o tratamento das necessidades das populagdes mais
pobres, marginalizadas e, até mesmo, pouco consideradas no processo de
planejamento, até a promulgacao do Estatuto da Cidade.

4) Instrumentos de regularizacdao fundiaria - Artigos 9°. a 14°.
Estatuto da Cidade - Art. 59 da revisdao - objetiva legalizar a permanéncia
de populagbes de areas ocupadas, desde que adequadas do ponto de vista
ambiental e sem riscos sociais, implicando também na melhoria urbana do
assentamento e no resgate da cidadania e da qualidade de vida da
populacdo beneficiaria.

5) As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), (texto sem
alteracdo na revisdo) na realidade é um instrumento em vigor desde a
década de 1980, é um produto da luta dos movimentos sociais pro-moradia
e pré-melhoria das condigdes urbanisticas dos setores de ocupacdo informal
ou espontanea. Sua concepcao basica é a inclusdo no processo de
planejamento e nas leis de parcelamento, edificagcdao e ocupacao do solo de
uma categoria que permita estabelecer critérios proprios e viaveis para
estes assentamentos, bem como exigéncias técnicas e taxas de valor
apropriadas e viaveis. A inclusdo social e a participacdo destes segmentos,
antes excluidos ou desconsiderados, é de importancia fundamental para a
consecugao de resultados urbanos mais equilibrados, realistas, humanos e,
fundamentalmente, mais justos.

C) Conjunto de Instrumentos de Democratizacdo e Controle Social da Gestao Urbana:
Fundamental para que a definicdo da estrutura e do funcionamento urbano nao
figuem definidos apenas pela “lei de mercado” ou pelos interesses

de um pequeno grupo de privilegiados. Em face disto foram consagrados os
instrumentos de democratizacao da gestao urbana, entre os quais as instituicdes de
orgaos colegiados de politica urbana e a criacgdo de mecanismos de avaliacdo e
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controle social do urbano. Entre estes novos instrumentos, consideramos os
seguintes grupos:

6) Instituicdo de érgaos colegiados de politica urbana (Artigos 43°. a 45°.
do Estatuto da Cidade), que é um instrumento ja existente em varios Planos
Diretores, mas, muitas vezes, pouco utilizados, por falta de vontade politica
ou, até mesmo, por certa indefinicdo ou inadequacdo de seu enunciado ou
definicao legal. Estes instrumentos ampliam para uma melhor participagao,
particularmente das classes mais populares, menos influentes junto as
atuais estruturas de gestdo. Entre os o6rgaos Colegiados, estdo os
Conselhos de Desenvolvimento Urbano, de Habitacdao e o Conselho
Municipal da Cidade de Joao Pessoa, Artigos 38, 39, 40 e 41 da revisao.
Também estdo previstas outras formas de participagao, tais como algumas
que vem sendo colocadas em pratica neste governo como o Orcamento
Democratico ou Participativo e Audiéncias Publicas para a discussdo
de questdes importantes para a gestao municipal.

7) Estudos de impactos de vizinhanca (Art. 36°.a 38°.) Artigos 7° a
10 da revisdao. Desde a I Conferéncia Mundial sobre o Meio Ambiente, foi

introduzida uma nova postura de gestdo, em relagdao aos investimentos e
equipamentos publicos e privados no espago urbano, particularmente
aqueles que afetem o meio ambiente, no plano fisico ou social. Tais
exigéncias, até entdo, era apenas formulada a grandes intervengdes, com
impactos ambientais mais consideraveis. No entanto, os estudos de
impactos de vizinhanga, apresentam um detalhamento melhor, incluindo
impactos que contém também aspectos mais localizados e até mesmo
subjetivos, como as influéncias sobre o bem- estar e a qualidade de vida da
comunidade do entorno e, dentro de um contexto urbano, onde a
concentracdo de pessoas e usuadrios do espaco urbano exige melhor
definicdo e resolugdao dos impactos e conflitos causados por diferentes
atividades.

Visando a melhoria da gestdo em algumas areas que se encontrava
com deficiéncias quanto ao amparo legal, foram reforcadas as politicas publicas no
Municipio para o centro histérico; a politica municipal de transportes; introducao de
zoneamento especifico para as areas de sensibilidade ecoldégica com a criacdo dos
setores de amenizagao ambiental e de protegao da paisagem.

O Projeto de Lei da revisao do Plano Diretor da Cidade de Joao Pessoa
cria a Agéncia Municipal de Saneamento - AMUSA, seguindo as diretrizes do Governo
Federal para a area de saneamento. A AMUSA fara na
regulacao dos servicos de saneamento basico (agua, esgoto, drenagem e residuos
s6lidos) no municipio de Jodo Pessoa, com autonomia para atuar no ambito do direito
publico e privado.

Inovacao do presente instrumento é a possibilidade do Poder Executivo
outorgar titulo de Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia aquele que, até 30
de junho de 2001, residia em area urbana de até 250 m2 (duzentos e cinqlenta
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metros quadrados), de propriedade publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposicdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro imédvel
urbano ou rural, de acordo com artigo 1° da Medida Provisdria N° 2.220, de 04 de
setembro de 2001.

Sendo o Plano Diretor o principal instrumento da politica urbana do
Municipio, que deve orientar o desenvolvimento estratégico da cidade, o mesmo
precisa ser bem conduzido pela edilidade. Foram realizadas oficinas de capacitagao
para técnicos e agentes dos movimentos populares e sociedade civil organizada;
audiéncias publicas e tendas de divulgacdo em pontos estratégicos da cidade.
Portanto, comunicamos os meios de participagdao pelos quais se construiu essa
propositura, cujo processo se encontra no site dessa prefeitura no endereco:

http://www.joaopessoa.pb.gov.br/secretarias/seplan/planodiretor/

Por fim, em relagcdo a outorga onerosa o Tribunal de Justica, através da
33 Céamara Civel, composta pelos desembargadores, Dr. Saulo Benevides -
presidente, Dr. Marcio Murilo da Cunha Ramos - relator e o Dr. Genésio Gomes -
Membro, julgou_constitucional a cobranca da outorga onerosa, por unanimidade, nos
autos do recurso de apelagcdao n© 200.2005.065.328-2/004, na sessao do dia
13/05/2008.

Diante do exposto e, acreditando que o documento encaminhado
representa um avancgo importante para a garantia do desenvolvimento sustentavel e
justo de nosso municipio. Tenho a certeza de sua acolhida e aprovacao, em regime de
urgéncia, urgentissima, do presente substitutivo do projeto de lei complementar n°
041/2008 que ora submeto a consideracao de Vossa Exceléncia e de todos os que
fazem esse Egrégio Poder Legislativo.

Jodo Pessoa (PB), Paco Municipal em 01 de dezembro de 2008.

RICARDO VIEIRA COUTINHO
Prefeito
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 041/2008.

DE DE NOVEMBRO DE 2008.

DISPOE SOBRE A ADEQUACAO DO PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA,
APROVADO PELA LEI COMPLEMENTAR N° 03,
DE 30 DE DEZEMBRO DE 1992, AS DIRETRIZES
E INSTRUMENTOS PARA GESTAO URBANA
INSTITUIDOS PELA LEI FEDERAL N° 10.257,
DE 10 DE JULHO DE 2001, ESTATUTO DA
CIDADE E CRIA O CONSELHO DA CIDADE.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE JOAO PESSOA (PB), FACO SABER QUE O
PODER LEGISLATIVO DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Ficam acrescidos os incisos XI, XII, XIII, XIV, XV, XVI, XVII
XVIII, XIX, XX ao art. 3° da Lei Complementar n°® 03/92, com a sequinte

redacao:

XI - garantia a cidade sustentavel, a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho
e ao lazer, para a populacao (AC);

XII - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdao espacial da
populacao, do transporte e das atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob
sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢cdes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente (AC);

XIII - gestdao democratica por meio da participacdo da populacdo e de
associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo,
execugao e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano (AC);

XIV - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagao interessada nos
processos de implantacao de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou
a seguranca da populagdo. (AC).

XV - oferta de servigos publicos e equipamentos urbanos e comunitarios,
adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais
(AC);
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XVI - ordenacao e controle do uso do solo de forma a evitar: (AC):

a) a utilizacao inadequada dos imodveis urbanos (AC);

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes (AC);

c) o parcelamento do solo, a edificacdao ou o uso excessivo ou inadequado em
relacdo a infra-estrutura urbana (AC);

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente (AC);

e) a retencao especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo
ou ndo utilizacao (AC);

f) a deterioracdo das areas urbanas (AC);

g) a poluicao e a degradacao ambiental (AC);

XVII - integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento soécio-econdmico do Municipio e ordenamento do
seu territorio (AC);

XVIII - adequacgao dos instrumentos de politica econdémica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento sustentavel da
cidade, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a
fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais (AC);

XIX - simplificacdao da legislacao de parcelamento, uso e ocupagao do solo e
das normas edilicias com vistas a permitir a reducao dos custos e o aumento da oferta
de lotes e unidades habitacionais (AC);

XX - isonomia de condicdes para os agentes publicos e privados na promocao
de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o
interesse social (AC);

Art. 2° - Os incisos II, X e XI do art. 4° e art. 59 caput, da Lei
Complementar n® 03/92 passam a vigorar com a seqguinte redacao:

II - a dindmica de ocupacao do solo serd condicionada a extensdo e ampliacdo
da capacidade da infra-estrutura. (NR);

X - as restricdes as formas de poluicdo serdo abrangentes em todas as suas
manifestacdes, inclusive sonoras, estéticas e visuais, sobretudo nas areas de maior
densidade populacional, e nas areas de protecdo da paisagem e do ambiente cultural.
(NR);

XI - a estratégia de utilizacdo dos recursos energéticos no ambito da cidade
deverd contemplar fontes alternativas de energia limpa ou de menor entropia, como a
energia solar, edlica e elétrica, em substituicdo aos combustiveis fosseis poluentes,
lenha e carvdo, preservando-se as reservas florestais. (NR).
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Art. 5° - Para cumprir sua funcao social a propriedade urbana deve satisfazer,
simultaneamente, as seguintes condicdes: (NR).

Art. 3° Ficam alterados o inciso I e IV, acrescidos os incisos XII, XIII,
XIV, XV, XVI, XVII, XVIII, XIX, XX, XXI, XXII, XXIII, XXIV, XXV, XXVI, XVII,
XVIII, XXIX, XXX, XXXI, XXXII, XXXIII e XXXIV ao art. 7° da Lei
Complementar n° 03/92:

I - Zonas: divisdo da d&rea urbana em grandes porcdes para fins de
ordenamento do uso do solo e desenvolvimento territorial. (NR);

IV - Estoque de Area Edificavel: a totalidade da area que e possivel edificar
numa zona adensavel acima daquela correspondente ao indice de aproveitamento
basico. (NR).

XII - Setor: constitui uma porgao do territério delimitada e caracterizada pela
funcdo diferenciada que a area exerce na organizacao espacial do municipio. (AC);

XIII - Areas de controle adicional: sdo porcdes especificas do territério
urbano com restricdo ao adensamento, seja pelas limitagdes préprias do meio fisico,
geoldgico, natural ou pelo interesse social de preservacdo de caracteristicas
ambientais, paisagisticas, histéricas, culturais e de garantia do patrimoOnio publico
(AC);

XIV - Desapropriacdao compulséria com pagamento em titulos:
pagamento de indenizacdo por desapropriacdo feita em imdvel ndo edificado,
subutilizado ou nao utilizado, por intermédio de titulos da divida publica municipal
(AC);

XV - Direito de preempcgao: direito que confere ao Poder Publico municipal a
preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares (AC);

XVI - Direito de superficie: direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, mediante
escritura publica, registrada em cartério de registro de iméveis (AC);

XVII - Habitacao de interesse social: aquela destinada a populagcdo que vive
em condicdes precarias de habitabilidade ou aufere renda familiar igual ou inferior a
cinco vezes o salario minimo ou seu sucedaneo legal (AC);

XVIII - Indice de aproveitamento UGnico: corresponde ao indice de
aproveitamento basico, que é igual a 1,0 (hum) para todo o territério do municipio
(AC);
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XIX - Infra-estrutura basica: os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo (AC);

XX - Abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infra-
estruturas e instalagdes necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde
a captacao até as ligagdes prediais e respectivos instrumentos de medigcao (AC);

XXI - Esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infra-estruturas e
instalagcbes operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicao final
adequados dos esgotos sanitarios, desde as ligacbes prediais até o seu lancamento
final no meio ambiente (AC);

XXII - Limpeza urbana e manejo de residuos sdlidos: constituido pelo
conjunto de atividades, infra-estruturas e instalagcbes operacionais de coleta,
transporte, transbordo, tratamento e destino final do lixo doméstico e do lixo
originario da varricao e limpeza de vias e logradouros publicos (AC);

XXIII - Drenagem e manejo das aguas pluviais: constituido pelo conjunto
de atividades, infra-estruturas e instalagbes operacionais de drenagem urbana de
aguas pluviais, de transporte, detencdao ou retengao para o amortecimento de vazdes
de cheias, tratamento e disposicao final das aguas pluviais drenadas nas areas
urbanas (AC);

XXIV - Impacto de vizinhanga: impacto causado pelos empreendimentos
que, ao serem implantados, venham sobrecarregar a infra-estrutura basica, a rede
viaria e de transporte ou que provoquem danos a paisagem urbana e patrimonio
natural e construido (AC);

XXV - IPTU progressivo no tempo: majoracao da aliquota do IPTU -
Imposto Predial e Territorial urbano - pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, nao
devendo exceder a 02 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 10% (dez por cento) (AC);

XXVI - Operagao urbana: conjunto de intervengdoes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico municipal com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de promover
transformacdes urbanisticas estruturantes, com melhorias sociais e valorizacdo
ambiental (AC);

XXVII - Outorga onerosa do direito de construir: concessao do Municipio,
através de pagamento, de direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite maximo permitido por zona (AC);

XXVIII - Outorga onerosa de alteracao de uso: concessao oferecida pelo
Municipio e através de pagamento, pelo direito de alterar o uso da edificacdo ja
construida ou a ser construida (AC);
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XXIX - Potencial Construtivo: direito de construir em fungao da aplicagao do
indice de aproveitamento basico do terreno do macrozoneamento ao qual o lote esta
inserido (AC);

XXX - Solo urbano subutilizado: aquele cujo aproveitamento é inferior ao do
indice de aproveitamento minimo definido nesta Lei (AC);

XXXI - Transferéncia do potencial construtivo: autorizacdao, conferida por
lei, a proprietario de imdével urbano, privado ou publico, para exercer em outro local,
ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto neste Plano
Diretor ou em legislacao especifica. (AC);

XXXII - Setor de Amenizacao Ambiental — SAA - sdo porgdes do territério
com o objetivo de possibilitar o uso de areas frageis de forma sustentavel, por meio
de usos e atividades compativeis, ndo poluentes, com ocupacao de baixa densidade e
alta permeabilidade do solo favorecendo o micro-clima e, priorizando os condominios
ecologicos e sustentaveis; (AC)

XXXIII - Setor de Protecao da Paisagem - SPP - possui a funcdo de
desacelerar a expansao urbana garantindo a preservagao de paisagem singular e/ou
de resquicios de Mata Atlantica permitindo uma ocupacdo sustentavel priorizando usos
caracteristicos da zona rural; (AC)

XXXIV - Fungao Social da Propriedade - sera observada sempre que a
propriedade urbana atenda as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade
expressas neste Plano Diretor. (AC).

Art. 4° - Ficam acrescidos os arts. 82 A e respectivos Paragrafo unico,

Incisos I eIl e art. 82 B, incisos I e II, a Lei Complementar n°® 03/92, com a
sequinte redacao:

CAPITULOIA
Da Divisao Territorial

Art. 8°A - O territério municipal é dividido em areas integradas com o objetivo
de possibilitar o planejamento adequado para implementacao das estratégias e agoes
definidas neste Plano Diretor (AC).

Paragrafo Unico. Ficam instituidas as seguintes areas integradas:

I - Area Rural (AC);

II - Area Urbana (AC).
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SECAOIA
Da Area Rural

Art. 8° B - A Area Rural é aquela destinada predominantemente as atividades
do setor primario da economia local (AC);

I - A Area Rural é constituida pela porcdo do territério municipal, com exclusdo
da area urbana e das Zonas Especiais de Preservagao - ZEPs nela inseridas, conforme
constante do Anexo I - Mapa 1, referido no art. 49 dessa Lei Complementar (AC);

II - O desmembramento de imoével rural que vise constituir unidade com
destinacdo diversa daquela estabelecida no caput deste artigo deverda observar o
disposto no Decreto Federal n® 62.504, de 08 de abril de 1968 (AC).

Art. 5° - Ficam acrescidos o paragrafo Gnico ao art. 9° e atribuida nova
redacao ao art. 11 da Lei Complementar n® 03/92:

Paragrafo Unico. A area urbana é delimitada pelo perimetro urbano constante
do ANEXO I, Mapa 1, e na poligonal descrita no ANEXO III da presente lei. (AC).

Art. 11 - Zona Adensavel Prioritaria € aquela onde a disponibilidade de infra-
estrutura basica, a rede vidria e o meio ambiente permitem a intensificacdo do uso e
ocupacao do solo e na qual o indice de aproveitamento basico podera ser ultrapassado
até o limite de 4,0, e nos termos desta lei (NR).

Art. 6° - Ficam atribuidas novas redacoes aos arts. 12 e 13, acrescido
dos 19 e 29, Inciso IV do art. 14, art. 16 e 18 todos da Lei Complementar
n° 03, de 30 de dezembro de 1992::

Art. 12 - Zona Adensavel Ndo Prioritaria é aquela onde a disponibilidade ou a
falta de um dos sistemas da infra-estrutura basica permite uma intensificacao
moderada do uso e ocupacdo do solo e na qual o indice de aproveitamento Unico
poderd ser ultrapassado até o limite de 2.0 e nos termos desta lei. (NR).

Paragrafo Unico: A intensificacdo moderada do uso e ocupacdo do solo no
limite descrito no caput do presente artigo dependera de atendimento as condigdes de
infra-estrutura basica e do sistema viario, mediante analise e aprovacdo das
secretarias competentes. (AC).

Art. 13 - Zona ndo Adensavel é aquela onde a caréncia da infra-estrutura
basica, da rede vidria e o meio ambiente restringem a intensificacdo do uso e
ocupacao do solo e na qual o limite maximo de construgdo é o indice de
aproveitamento basico. (NR).

8§ 1° - Nas Zonas Ndo Adensaveis a indicacdo das areas para efeito da elevacao
do indice de aproveitamento basico até 2,0 (dois), consultado o Conselho de
Desenvolvimento Urbano - CDU, sera feita mediante ato do Poder Executivo. (AC).
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§ 2° - Nas areas que tenham infra-estrutura subutilizada e densidade urbana
bruta abaixo de 100 hab/ha, o indice de aproveitamento basico serd igual a 1,5 (um
virgula cinco). (AC).

IV - o estoque de area edificavel e o produto da quota de conforto discriminada
para o uso residencial e para os outros usos, pela populacdo maxima de cada zona
adensavel, menos a area equivalente ao indice basico. (NR).

Art. 16 - Em cada lote o indice de aproveitamento bdsico poderd ser
ultrapassado, desde que observado o estoque de area edificavel para a zona em que
se situa e demais disposicoes da legislacao de uso e ocupacao do solo. (NR).

Art. 18 - O Poder Executivo poderd outorgar de forma gratuita, para iniciativa
privada e demais agentes promotores, autorizacdo para construir habitacao de
interesse social com Aarea edificada superior aquela permitida pelo indice basico
estabelecido no Art. 10, desta lei. (NR).

Art. 7° - Fica criado o Capitulo I A - dos Instrumentos de Gestao
Urbana - na LC n° 03/92, acrescidos os artigos 17A, art. 17B, incisosIalIV e

paragrafo Gnico, art. 17C, §8§ 1° e 29, 17D, incisos I, IT e III - art. 17E, art.
17F, paragrafo unico, art. 17G, incisos I, II, III, IVe V, §§88§ 19, 2°¢e 3°, 17F,

capitulo da outorga onerosa de alteracao de uso - art. 17G, art. 17H, art. 171,
incisos I, IT e ITI, art. 17]) - da Lei Complementar n°® 03/92:

Secgao I
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracao de Uso

Art. 17A - Nas Zonas Adensaveis Prioritarias e nas Zonas Adensaveis Nao
Prioritarias, o Poder Executivo poderd outorgar, de forma onerosa, autorizacdao para
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até os limites maximos,
definidos neste Plano Diretor. (AC).

Art. 17B - A outorga onerosa do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico até o coeficiente de aproveitamento maximo estipulado para
cada Zona sera concedida mediante os seguintes procedimentos: (AC):

I - o0 processo tera inicio com uma consulta do interessado ao Poder Executivo,
para verificar a viabilidade urbanistica do empreendimento e a densidade maxima
permitida para o uso e localizacao pretendidos; (AC).

II - o Poder Executivo verificara sua classificagdo, ou ndo, como
empreendimento de impacto; (AC);

III - atestada a viabilidade do empreendimento pelo Poder Executivo este
fixard o prazo maximo para a apresentacdo do projeto, nunca superior a 180 (cento e
oitenta) dias. (AC);
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IV - uma vez aprovado o projeto, o interessado recolhera o valor da outorga de
autorizacdo de construcdao de area adicional ao coeficiente de aproveitamento basico,
na forma prevista na presente lei, como condicdo necessaria a concessao do alvara da
licenca para construir (AC);

Paragrafo Unico - Os procedimentos previstos neste artigo serdo da
competéncia do 6rgdao do Poder Executivo encarregado da expedicdao do alvara de
construgao. (AC).

Art. 17C - A edificacdo que ultrapassar a area autorizada no alvara de
construgcao e, desde que nao exceda ao coeficiente maximo de aproveitamento da
Zona, sujeitara o infrator a uma multa calculada sobre o produto da area construida
em excesso, pelo valor de mercado do metro quadrado do terreno. (AC).

§1° - A penalidade prevista no caput deste artigo, somente sera aplicada em
relacdo a parcela em excesso. (AC).

§2° - Na hipotese da ocorréncia de construgdes que excedam o coeficiente
maximo, utilizar-se-a o Poder Publico Municipal dos institutos do embargo e da acao
demolitéria, além de outras cominagoes legais. (AC).

Art. 17D - O Poder Executivo Municipal podera, mediante avaliacdo prévia,
receber na forma de dacdo em pagamento imdveis urbanos em compensagao ao
crédito da outorga onerosa, observados os seguintes requisitos. (AC).

I - o imovel se encontre livre e desembaracado de quaisquer O6nus e
restricoes.(AC);

II - o imodvel seja necessario para o cumprimento de, ao menos, uma das
finalidades elencadas no art. 26 da Lei Federal n® 10.257/2001.(AC);

III - seja mais vantajoso para o Municipio. (AC).

Art. 17E - O Poder Executivo fica autorizado converter os valores devidos da
outorga onerosa em obras publicas de interesse social executadas mediante
requerimento do interessado, desde que equivalentes e compativeis ao valor cobrado
pela licenca de construir acima do indice de aproveitamento basico. (AC).

Art. 17F - Na hipdtese do valor da obra publica ou do imdvel superar o valor
da contrapartida calculada em espécie, o valor excedente podera ser utilizado pelo
beneficiario para o pagamento de outras Outorgas Onerosas.

Paragrafo Gnico. O crédito relativo ao valor excedente podera ser cedido pelo
beneficidrio a terceiros, desde que para uso exclusivo do pagamento de outras
Outorgas Onerosas do cessionario, desde que expressamente autorizado pelo
Municipio de Jodo Pessoa.

Art. 17G - A contrapartida em espécie poderda ser paga, a critério do
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beneficidrio, com as seguintes opcdes: (AC).

I - em cota Unica, até a expedicao do alvara de construgao, com a incidéncia
de desconto de 20% (vinte por cento).(AC);

II - no valor integral, em duas parcelas, sendo 70% (setenta por cento) do
valor no ato da expedicdao da licenca para construir e os 30% (trinta por cento)
remanescentes, no ato de expedigao da Carta de Habite-se, aplicando-se corregdo de
acordo com o Indice Nacional da Construcao Civil - INCC, ou equivalente. (AC).

III - em até 03 (trés) parcelas, iguais e sucessivas, com a incidéncia de
desconto de 15% (quinze por cento), devendo a primeira parcela ser paga até a
emissdo do alvara de construcao.(AC).

IV - em até 06 (seis) parcelas, iguais e sucessivas, com a incidéncia do
percentual de desconto de 10% (dez por cento), com o pagamento da primeira
parcela na expedicao do alvara de construgao. (AC).

V - O pagamento do valor integral da outorga onerosa, sem a incidéncia dos
percentuais de descontos descritos nos incisos I, III e IV deste artigo, podera ser
parcelado em até 24 (vinte e quatro) parcelas, incidindo sobre as parcelas vincendas a
atualizacdo monetaria do periodo correspondente, de acordo com o Indice Nacional da
Construcao Civil — INCC ou equivalente, com o pagamento da primeira parcela na
expedicdo do alvara de construgdo. (AC).

8§ 1° - Nas hipoteses dos incisos III e IV, a inadimpléncia de quaisquer das
parcelas vincendas ensejara a revogacao do percentual do desconto incidente sobre o
valor objeto do parcelamento e o vencimento antecipado das parcelas vincendas, sem
prejuizo de aplicacdo de multa, juros, correcdo monetaria, inclusive revogacao do
alvara de construcdo. (AC).

8§ 2°2 - Na hipdtese do inciso V, a inadimpléncia de até 03 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, ensejara vencimento antecipado das parcelas vincendas,
incidéncia de multa, juros e correcao, inscricao na divida ativa, execucao forcada da
obrigacdao, sem prejuizo da revogacao do alvara de construgdo.(AC).

§ 3° - Em qualquer hipotese, o habite-se sé sera concedido mediante a
quitacao do valor integral da Outorga Onerosa, seja paga em espécie, ou outra
modalidade de pagamento prevista na presente lei.

Art. 17H - Podera ser permitida a alteracao de uso nas Zonas Adensaveis, nos
termos a serem estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo. (AC).

Art. 171 - Lei especifica ou a Lei de Uso e Ocupacao do Solo estabelecera as
condicoes a serem observadas para a outorga onerosa de alteragcao de uso,
determinando. (AC):

I - a férmula de calculo para a cobranca. (AC).
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II - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga. (AC).

III - a contrapartida do beneficiario. (AC).

Art. 17] - Os recursos auferidos com a adocao da outorga onerosa de alteracao
de uso serdao depositados no Fundo de Urbanizagcdo - FUNDURB e aplicados nas
finalidades previstas nos incisos I, II e III, paragrafo Unico do art. 44 da Lei
Complementar n© 03/92. (AC).

. Art. 8° - Ficam acrescidos os artigos 18 A, paragrafo (nico, 18B, 18C
Capitulo IA, Secao II - Da Usucapiao Urbano, da Lei Complementar n® 03/92,

com a sequinte redacao:

Secgao II
Da Usucapiao Urbano

Art. 18A - A usucapidao urbana, individual ou coletiva, é o instrumento previsto
para a regularizacao fundiaria de areas urbanas particulares, ocupadas para fins de
moradia, através de acgles judiciais. (AC).

Paragrafo Gnico. O reconhecimento da propriedade, nos termos desse
instituto, sera realizado apenas uma vez ao mesmo possuidor e depende de sentenca
judicial. (AC).

Art. 18B - S3o requisitos essenciais e simultaneos para a usucapido individual
(AC):

I - a drea ou a edificacdo a ser adquirida ndo pode exceder 250m2 (duzentos e
cinqlienta metros quadrados) (AC);

II - a area deve estar ocupada para fins de moradia, sem oposicao e pelo prazo
ininterrupto de 5 (cinco) anos (AC);

III - o ocupante ndo pode possuir outro imoével urbano ou rural (AC).

Art. 18C - S3o requisitos essenciais e simultdneos para a usucapiao coletiva:
(NR)

I - a drea a ser adquirida coletivamente deve ser maior que 250m2 (duzentos e
cinqienta metros quadrados) (AC);

II - a area deve estar ocupada por populacao de baixa renda, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia, pelo prazo ininterrupto de 5 (cinco) anos e sem
oposicao (AC);

III - os ocupantes ndo podem possuir outro imével urbano ou rural (AC);

Art. 9° - Fica o artigo 48 da Lei Complementar n°® 03/92, acrescido dos

Incisos I, I1 e III, art. 49 e os Incisos I, IT com nova redacdao e acrescidos
dos § 1°, alineas “a” e “b, § 2° alineas “a”, “b, “c”, “d” “e” e “f"’, 3° -
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acrescido _do Capitulo I, Secdo III - Da Funcdo Social da Propriedade -
passando a viger com a seguinte redacao:

Secao III
Da Fungao Social da Propriedade Urbana

Art. 48 - O Poder Executivo podera exigir do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado, ou nao utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena de aplicacao sucessiva, dos seguintes institutos. (NR):

I - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios. (AC);

II - Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU progressivo no tempo. (AC);
III - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica. (AC).

Art. 49 - Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo dos institutos
previstos no art. 48, incisos I, II e III os lotes ou glebas nao edificados, subutilizados
ou ndo utilizados e que ndo estejam cumprindo sua fungao social, conforme previsto
no art. 59, incisos I e II e art. 69, nas seguintes localidades: (NR).

I - nas Zonas Adensaveis Prioritarias. (NR);
II - nas Zonas de Restrigdes Adicionais. (NR).

8§ 1° - Sdo considerados solo urbano subutilizado, lote ou a gleba edificados nas
seguintes condigcdes. (AC).

a) destinado exclusivamente ao uso residencial unifamiliar que contenha
edificacbes cuja darea seja inferior a 10% (dez por cento) do coeficiente de
aproveitamento basico ou com area inferior a 450 (quatrocentos e cinglienta) metros
quadrados, prevalecendo o indice menor. (AC).

b) destinado aos demais usos, que contenha edificacdes cuja area seja inferior
a 20% (vinte por cento) do coeficiente de aproveitamento basico. (AC).

8 3° - Excetuam-se da aplicacao do parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsérios os imoveis: (AC).

a) que necessitem de areas construidas menores para o desenvolvimento de
atividades econdmicas e os imdveis com exploragao de produtos hortifrutigranjeiros
vinculados a programas de abastecimento alimentar, devidamente registrados nos
orgaos competentes. (AC).

b) os iméveis que incluam em seu perimetro Areas de Preservacdo
Permanente, conforme o Cédigo Florestal Brasileiro. (AC).
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c) os imodveis com vegetacao nativa relevante e que exercam fungdo ambiental
essencial. (AC).

d) as areas de parques municipais e parques urbanos. (AC).

e) as areas ocupadas por clubes sociais ou de lazer ou associagdes de
classe. (AC).

f) os imoveis onde haja incidéncia de restricdes juridicas, alheias a vontade do
proprietario, que inviabilizem atender ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios. (AC).

g) imdvel que se enquadre como vazio urbano, desde que ndo ultrapasse
450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) de area, cujo proprietario
nao possua outro imdvel nessas condigdes.

§ 4° - A aplicacao dos mecanismos previstos no caput deste artigo dar-se-a em
areas em que haja predominancia de condicdes favoraveis de infra-estrutura,
topografia e qualidade ambiental para sua otimizagao. (AC).

Art. 10 - Ficam acrescidos a Lei Complementar n°® 03/92 os artigos
19C, 19D, §§ 1° e 2°, 19E, I, alineas a, b, ¢, d,e, II, alineas

ra”,"b"”,"c","d","e"”, §§ 1° e 2° e 19F , com a sequinte redacao:

Art. 19C - Os proprietarios dos imdveis objeto da aplicacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios serdo notificados pelo Poder Executivo a dar
melhor aproveitamento aos seus imdveis em prazo determinado, devendo a
notificagdo ser averbada no Oficio de Registro de Imoéveis competente. (AC).

Art. 19D - No prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do recebimento da
notificacdo, os proprietarios deverao protocolar pedido de aprovacao e execucgao de
parcelamento ou projeto de edificagao. (NR).

§ 19 Os parcelamentos deverdo ser iniciados e concluidos no prazo maximo de
02 (dois) anos e as edificacOes iniciadas e concluidas no prazo maximo de 03 (trés)
anos, contados da primeira aprovacao do projeto. (AC).

8§ 2° Em carater excepcional, podera ser prevista a conclusdo em etapas de
empreendimentos, assegurando-se que o0 projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo. (AC).

Art. 19E - O descumprimento das condicdes e dos prazos previstos nos artigos
anteriores implicara a incidéncia do imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a aplicacdo das seguintes aliquotas.
(AC):

I- imével construido. (AC):
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a) 1,5% (um e meio por cento) no 1° (primeiro) ano (AC);
b) 3,0% (trés por cento) no 2° (segundo) ano (AC);

c) 5,0% (cinco por cento) no 39 (terceiro) ano (AC);

d) 7,0% (sete por cento) no 4° (quarto) ano (AC);

e) 10,0% (dez por cento) no 5° (quinto) ano (AC).

II - imovel ndo construido (AC):

a) 2,0% (dois por cento) no 1° (primeiro) ano; (AC).
b) 4,0% (quatro por cento) no 2° (segundo) ano; (AC).
c) 6,0% (seis por cento) no 3° (terceiro) ano; (AC).

d) 8,0% (oito por cento) no 4° (quarto) ano; (AC).

e) 10,0 % (dez por cento) no 5° (quinto) ano. (AC).

§ 1° - Alcancada a aliguota maxima prevista na alinea “e” dos incisos I e II,
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio manterd a cobranca pela aliguota maxima, até que seja
cumprida a referida obrigagao, garantida a prerrogativa prevista nesta Lei. (AC).

§ 2° - E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias fiscais relativas ao
IPTU progressivo no tempo, ressalvadas as hipoteses previstas na presente lei. (AC).

Art. 19F - Decorridos os cinco anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacao e
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imdével com pagamento
em titulos da divida publica, aplicando-se os dispositivos contidos no art. 8° da Lei n ©
10.257, de 10 de julho de 2001. (AC).

Art. 11 — A Lei Complementar n°® 03/92 fica acrescida do art. 20, § 19,
20, §390, §49°, §59°, §6°, art. 20D, §1°, §2°, art. 20E e seu paragrafo Unico

com a sequinte redacao:

Secao IV
Do Direito de Superficie

Art. 20A - O proprietdrio urbano poderda conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis. (AC).

§ 19 - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacdao urbanistica, ou seja, ao Plano Diretor do Municipio de Joao
Pessoa, ao Cddigo de Meio Ambiente, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, ao Cddigo de
EdificacOes e ao Cddigo de Posturas. (AC).

§ 2° - A concessdo gratuita ou onerosa do direito de superficie, em area
publica, serd efetuada pelo Poder Executivo municipal, quando autorizada pela
Camara Municipal. (AC).
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§ 39 - A concessdo do direito de superficie, envolvendo areas privadas, podera
ser gratuita ou onerosa. (AC).

§ 4° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupagao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato
respectivo. (AC).

§ 5° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros obedecidos os
termos do contrato respectivo. (AC).

8§ 6° - Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se aos seus
herdeiros. (AC)

Art. 20B - Em caso de alienacdao do terreno ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em
igualdade de condicdes a oferta de terceiros. (AC)

Art. 20C - Extingue-se o direito de superficie: (AC).
I - pelo advento do termo. (AC).

II - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficiario. (AC).

Art. 20D - Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno
dominio do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizagao, salvo estipulagdo em contrario. (AC).

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual foi concedida.
(AC).

§ 29 A extingao do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de
imoveis. (AC).

Art. 20E - O Poder Publico municipal podera conceder, de forma onerosa, as
empresas concessionarias de servicos publicos o direito de superficie para utilizagao
do solo publico do Municipio, de acordo com a Lei Complementar n® 24, de 29 de
dezembro de 2000. (AC).

Paragrafo unico - A implantagdo, expansdao e operagdao dos componentes
referidos no paragrafo anterior, em area publica ou privada, devera ser precedida de
licenca ou autorizagao do érgao municipal competente. (AC).
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Art. 12 — A Lei Complementar n° 03/92 fica acrescida dos artigos 21A,

§19°, §29, art. 21B, I,I1,1I11,1V,V,VI, VII e VIII e o paragrafo Gnico, 21C, § 19,
§ 20, §39, §4°, §59, §6, no Capitulo IA, Secdo V, do Direito de Preempcao

com a sequinte redacao:

Segao V
Do Direito de Preempcao

Art. 21A - O Direito de Preempcdo confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares. (AC).

8§ 19 Lei municipal, baseada nesta Lei Complementar, delimitara as areas em
que incidira o direito de preempcdo e fixara prazo de vigéncia, ndao superior a cinco
anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia. (AC).

§ 29 O direito de preempcgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do paragrafo anterior, independentemente do numero de alienacbes
referentes ao mesmo imével. (AC).

Art. 21B - O direito de preempcdo serad exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para (AC):

I - regularizagao fundiaria. (AC).

II - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social. (AC).
III - constituicdo de reserva fundiaria. (AC).

IV - ordenamento e direcionamento da expansdao urbana. (AC).

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios. (AC).

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes. (AC).

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental. (AC).

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico. (AC).

Paragrafo (nico. Dependem de regulamentagcao as situagbes de
enquadramento das areas em que incidird o direito de preempgao. (AC).

21C - O proprietario devera notificar sua intencdao de alienar o imdvel, para que
0 Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo. (AC).
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§ 1° - A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constara preco,
condicOes de pagamento e prazo de validade. (AC).

8§ 29 - O Poder Executivo fara publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificagdo recebida
nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condigdes da proposta
apresentada. (AC).

8§ 39 - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicdes da
proposta apresentada. (AC).

8§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Poder Executivo, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacao
do imdvel. (AC).

8§ 5° A alienagao processada em condicOes diversas da proposta apresentada é
nula de pleno direito. (AC).

8§ 6° Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera
adquirir o imoével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele. (AC).

Art. 13 - Ficam acrescidos os incisos I, I1, III, IV ao paragrafo dnico do
artigo 23 da Lei Complementar n® 03/92:

I - A criagao de novas Zonas de Protecdao de Aerédromos deve ser aprovada em
lei, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano. (AC).

II - O uso e ocupacao do solo nas areas contiguas aos aerddromos deverao
atender as restricOes estabelecidas nos planos de protecdo ao voo previstos na
legislagcao especifica e aprovadas pelo Departamento de Controle do Espaco Aéreo -
DCEA, do Comando da Aeronautica do Ministério da Defesa. (AC).

III - Na area de seguranca dos aerédromos, existentes ou a serem criados no
ambito do territério municipal devera obedecer a um plano de zoneamento de ruido
regulamentado pela Agencia Nacional de Aviagao Civil - ANAC. (AC).

IV - A alteragcdo de uso e ocupacao da area do Aeroclube, no bairro do
Aeroclube, fica condicionada a reserva de um percentual de 75% da area total
para criacdo de um Parque e a area remanescente, 25% da darea total, podera ser
utilizada para fins exclusivamente residenciais. (AC).

Art. 14 - O art. 28 da Lei Complementar n® 03/92, Capitulo II, Secao V

— Dos empreendimentos de impacto — fica acrescido dos § 1° e § 29, incisos
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I, I1, I11, IV e V, passando a viger com a sequinte redacao:

CAPITULO II

Secao V
Dos Empreendimentos de Impacto

8§ 19 - Dependerd de apresentacao prévia de Estudo de Impacto de Vizinhancga
(EIV), para a obtencao das licencas e autorizacdes de construgao, ampliacao ou
funcionamento a cargo do Poder Publico, os empreendimentos e atividades, privados
ou publicos, que provoquem impacto na qualidade de vida da populacdo residente na
area de influéncia do impacto considerado. (AC);

8§ 29 - Para efeito desta Lei os empreendimentos ou atividades de impacto sao
aqueles que: (AC).

I - quando implantados venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana.
(AC).

II - tenham repercussao ambiental significativa, provocando alteragdes nos
padrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanga ou na paisagem urbana. (AC).

III - afetem o patrimOnio cultural, artistico ou histérico do Municipio. (AC).

IV - altere ou modifique substancialmente a qualidade de vida da populagao
residente na area ou em suas proximidades, afetando sua saude, seguranga ou bem-
estar. (AC).

V - representam podlos de atracao e geradores de trafego. (AC).

Art. 15 - O art. 29, Incisos II e III da Lei Complementar n® 03/92,
acrescido do paragrafo Unico passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 29 - Os empreendimentos sujeitos a elaboracdo de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) serao dispensados da apresentacao do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, desde que o Termo de Referéncia abrigue as
exigéncias relativas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga, fazendo-se um sé estudo.
(NR).

Paragrafo Unico. O Poder Publico, com base na andlise do Estudo de
Impacto de Vizinhanga, poderd exigir do responsavel pelo empreendimento a
execucdo, as suas expensas, de medidas atenuadoras e compensatérias relativas aos
impactos decorrentes da implantacao do empreendimento ou atividade. (AC).

Art. 16 - O art. 30 da Lei Complementar n°® 03/92, acrescido do inciso
VII, passa a vigorar com a sequinte redacao:



ESTADO DA PARAIBA

Camara Municipal de Jodo Pessoa
Casa de Napoledo Laureano

Art. 30 - O Poder Executivo regulamentard, através de decreto, os
procedimentos para elaboracdo do relatério de impacto de vizinhancga
- RIV que devera, obrigatoriamente, conter a caracterizacdo do empreendimento, da
sua area de influéncia e prognostico que contemple estudos a respeito das possiveis
mudancas na referida area, relativo aos itens abaixo: (NR).

I - adensamento populacional. (NR);

II - equipamentos urbanos e comunitarios. (NR);

III - uso e ocupacgdo do solo. (NR);

IV - valorizagdo imobilidria. (NR);

V - geracdo e atracao de trafego e demanda por transporte publico. (NR);
VI - ventilagao e iluminagdo. (NR);

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural. (AC).

Art. ;.7 — O art. 31 da Lei Complementar n°® 03/92, acrescido do
Paragrafo Unico sera regido pela sequinte redacao:

Art. 31 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta por qualquer interessado. (NR).

Paragrafo Gnico. A Secretaria de Planejamento responsavel pela analise do
EIV poderda promover audiéncia publica com a populacdo interessada, antes da
aprovacgao do relatdrio de impacto de vizinhanga - RIV. (AC).

Art. 18 — O artigo 39 da Lei Complementar n® 03/92, acrescido dos

incisos VIII, IX, X, XI e XII, ficando remunerados os § 1° e §2° como incisos
XII e XIII, passam a vigorar com a sequinte redacao:

VIII - Ficam protegidos os recifes de corais e algas coralinas da zona costeira
do municipio de Jodo Pessoa e, em especial, os que fazem o entorno do Parque
Municipal do Cabo Branco e Ponta do Seixas, delimitados no Anexo
II, Mapa 2. (AC).

IX - Os Setores de Amenizagao Ambiental — SAA, definido no ANEXO II, Mapa
2 compreendem a faixa de protecdao contigua a falésia do Cabo Branco e as demais
faixas contiguas as ZEP s e tem como objetivo controlar o desmatamento, a erosao, o
desmoronamento de barreiras, a reducao do impacto das construgdes verticais e seu
sombreamento. Na lei municipal de uso e ocupagdo do solo serao definidos os tipos
de uso e indices urbanisticos em funcao das especificidades de cada area. (AC);

X - Fica delimitado o Parque do Cabo Branco, como Zona Especial de
Preservacao - ZEP, definido no ANEXO II, Mapa 2, cuja poligonal estd descrita no
ANEXO 1V. (AC);

XI - Os Setores de Protecao da Paisagem - SPP, definidos no ANEXO II, Mapa
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2, localizados a leste e sul do territério municipal, terd indice de aproveitamento
maximo igual a 0,05. Outros indices urbanisticos serdao definidos na lei municipal de
uso e ocupacao do solo. (AC).

XII - As Zonas Especiais de Preservagdo - ZEP, permeiam todo o territorio
municipal em suas porcdes urbana e rural, inseridas nas Zep's as Areas de
Preservacao Permanente - APP, protegidas por legislacao federal e as faixas de
preservacdao moderada, Setores de Amenizacdo Ambiental — SAA, incluidas todas as
reservas florestais, matas privadas preservadas e parques urbanos, todos indicados
no Anexo II, Mapa 2. (NR).

XIII - Aplicam-se aos terrenos particulares situados nas zonas especiais de
preservacdo e na area urbana o mecanismo de transferéncia de potencial construtivo
e mediante adesao do interessado em programa de preservagao e ou restauragao.
(NR).

XIV - Os Setores de Deposicdao e Tratamento de Residuos Liquidos ficam
situados na camboa Tambia Grande, margem direita do Estudrio do Rio Paraiba e em
Mangabeira, na margem esquerda do rio Cuia, Indicados no Anexo I, Mapa 1.(AC).

Art. 19 - O art. 40, incisos I, II, III, IV, V e VI da Lei Complementar n°
03/92 passa a vigorar com a sequinte redacao:

Art. 40 - O Centro Historico é constituido pela porcdo da Area Urbana definida
pelo Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN e Instituto do
PatrimoOnio Histérico e Artistico do Estado da Paraiba - IPHAEP, objeto de
regulamentagdao complementar, a cargo do Poder Executivo Municipal. (NR).

Art. 20 - Fica acrescido o art. 40A, Secao III A, do Capitulo III do Titulo
II — Do Uso e Ocupacao do Solo da Lei Complementar n°® 03/92:

Art. 40 A - O controle adicional para essa area serda realizado pela
Coordenadoria de Protecdo dos Bens Historicos e culturais de Jodo Pessoa -
PROBECH-JP, o qual estard em consonancia ao atendimento das normas referentes
ao patrimonio histdrico, dentro das competéncias atribuidas ao IPHAN e ao IPHAEP.
(AC)

Art. 21 - Fica acrescido o art. 40 B e incisos I, II, III, IV e V da Lei

Complementar n°® 03/92, com a seguinte redacao:

Art. 40 B - S3o diretrizes especificas para o Centro Histérico: (AC).

I - uma politica de substituicdo de usos do solo, para aqueles mais adequados a
preservacdo do Centro Histérico e a utilizacdo de lotes vazios e a recuperacdo de
areas deterioradas. (AC).

II - uma politica de intervencao para recuperacao das fachadas e volumetrias
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de imdveis tombados cadastrados ou de interesse ambiental. (AC).

III - o controle da circulagao de veiculos. (AC).

IV - o estabelecimento de normas diferenciadas em relacdo ao restante da
cidade quanto a quantidade minima de vagas exigidas para estacionamento de

veiculos. (AC).

V - incentivos ao adensamento habitacional, através de recuperacdo e
adequacao de edificios para fins residenciais. (AC).

Art. 22 - O art. 41, I a XI, da Lei Complementar n° 03/92 passa a
vigorar com a seqguinte redacao, acrescido do paragrafo Gnico:

Art. 41 - A politica municipal de transporte do Municipio de Jodo Pessoa fica
definida de forma a atender as demandas de deslocamentos de pessoas e
mercadorias, com base em politicas integradas de desenvolvimento urbano,
econdmico, social e preservacdo ambiental. (NR).

Paragrafo Unico. Deverd ser assegurada a mobilidade e acessibilidade de
pessoas a todas as areas da cidade com conforto, seguranca e fluidez, a um custo
compativel com o perfil sécio-econdmico da populacdo, contribuindo para a melhoria
da qualidade de vida na cidade de Jodao Pessoa. (AC).

Art. 23 - O artigo 42 da Lei Complementar n® 03/92 acrescido do § 1°,
Incisos I a IX, §2° e §3° Incisos I a VII , passam a vigorar com a seguinte

redacao;

Art. 42 - O sistema viario do municipio devera ser constituido por um conjunto
de vias organizadas de forma hierarquica, que forneca suporte a
circulagdo de pessoas e mercadorias a todos os pontos da cidade, orientando a
expansao urbana em consonancia com o controle e ocupacdo do solo e o sistema de
transportes. (NR).

§ 1° - S3o diretrizes da politica municipal para o sistema viario e de circulacao:
(AC).

I - oferta de fluidez, seguranca e conforto a populagdo em seus deslocamentos;
(AC).

II - priorizacdo do transporte publico coletivo em detrimento do transporte
privado; (AC).

III - investimento em politicas de humanizacdo do transito, em especial nas
areas de educacao e fiscalizagdo da circulagdo, buscando uma convivéncia pacifica
entre veiculos, pedestres e ciclistas; (AC).

IV - tratamento urbanistico que preserve o patrimoénio histérico, arquiteténico e
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ambiental da cidade; (AC).

V - oferta de acessibilidade que favoreca e incentive a mobilidade de pedestres,
especialmente os portadores de necessidades especiais; (AC).

VI - estruturacdo de um sistema ciclovidrio que atenda as demandas de
deslocamentos atuais e estimule o uso desse meio de transporte de forma confortavel
e segura; (AC).

VII - definicdo de procedimentos para avaliagdao dos impactos causados por
polos geradores de trafego e na aprovacgao desse tipo de empreendimento; (AC).

VIII - racionalizacdo de uso de areas de estacionamento publico e privado, e
adocgdo do uso oneroso dos espacos publicos para esse fim; (AC).

IX - definicao de medidas reguladoras do abastecimento e distribuicao de bens
e atividades de carga e descarga; (AC).

§ 2° - A politica municipal de mobilidade urbana devera priorizar os sistemas
de transportes publicos de passageiros, buscando a melhor combinacdo entre a oferta
de um servico de boa qualidade que atenda as necessidades de deslocamentos da
populacdo, a um custo compativel com o seu perfil sécio econdmico; (AC).

§ 3° - Constituem diretrizes da politica de transporte publico de passageiros de
Jodo Pessoa: (AC).

I - Ajuste da oferta dos servigos a demanda de forma a utilizar seus efeitos
indutores e a compatibilizar a acessibilidade local as propostas de

parcelamento, uso e ocupagao do solo; (AC).

II - Integracao fisica e operacional dos sistemas de transporte coletivo que
atuam no municipio; (AC).

III - priorizagdo do sistema de transporte publico de passageiros; (AC).

IV - investimento em tecnologias de controle da operagao e gerenciamento do
sistema para assegurar a realizagdao dos servigos, precisao e rapidez na obtengao dos
dados operacionais, e combate a evasao de receitas; (AC).

V - busca de alternativas sustentaveis para o barateamento do valor da tarifa,
permitindo o acesso ao sistema pela populagao mais carente e sua inclusao social,
respeitando o equilibrio econdmico e financeiro do sistema; (AC).

VI - oferta de Onibus adaptados para portadores de necessidades especiais
para facilitar sua inclusao social; (AC).

VII - adogao de novas tecnologias que visem a reducao de poluentes, residuos
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em suspensdo e de poluicdo sonora, priorizando a utilizacgdo de combustiveis
renovaveis; (AC).

Art. 24 - O artigo 43, acrescido do paragrafo (nico e o inciso I do art.
44 da Lei Complementar n°® 03/92, passam a viger com a sequinte redacao:

Art. 43 A - O sistema viario principal do Municipio podera ser reclassificado
quando da aprovacao do Plano Diretor de Mobilidade Urbana ou da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo. (NR).

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo urbano devera considerar o sistema
viario principal definido nesta Lei Complementar, bem como harmonizar-se com o
sistema de transporte do seu entorno. (AC).

I - valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa da autorizagao de
construcao de area superior ao indico de aproveitamento basico estabelecido no art.
16 desta lei. (NR);

Art. 25 - O art. 50 e o 81° passam a viger com nova redacao,
renumerando os §3° e §4° para §2° e §39, acrescidos dos artigos 50A e
incisos I, II, 50B e incisos I, II, III, IV, V, VI, VII e paragrafo Gnico e 50C
8§19, §2° e §3° a Lei Complementar n°® 03/92:

Art. 50 - Lei municipal especifica, baseada neste Plano Diretor, podera
delimitar area para aplicacdo de operacdes consorciadas, entre outras medidas. (NR).

819 - Considera-se operagcao urbana consorciada o conjunto de intervengoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental. (NR).

Art. 50 A - Poderao ser previstas nas Operacdoes Urbanas, entre outras
medidas. (AC):

I - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao
do solo e do subsolo, bem como alteragcbes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente. (AC).

II - a regularizacao de construgoes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente. (AC).

Art. 50 B - Na lei especifica que aprovar a Operacao Urbana devera constar o
Plano de Operacao Urbana, contendo, no minimo: (AC).

I - definicdo da area a ser atingida. (AC).
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II - programa de uso e ocupacao da area. (AC).

III - programa de atendimento econbémico e social para a populacdo
diretamente afetada. (AC).

IV - finalidades da operagao. (AC).
V - estudo prévio do impacto de vizinhanca. (AC).

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos na operagao
urbana. (AC).

VII - forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil. (AC).

Paragrafo Unico. A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput,
sao nulas as licencas e autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em
desacordo com o Plano de Operagao Urbana. (AC).

Art. 50 C - A lei especifica que aprovar a Operacao Urbana devera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgao, que serao alienados em leilao ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessarias a prépria operagao. (AC).

8§ 1° - Os certificados de potencial adicional de construcao serao livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir, unicamente na area objeto da
operagao urbana. (AC).

8§ 29 - Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado adicional sera
utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padroes estabelecidos
pela legislacdo de uso e ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que
aprovar a Operagao Urbana. (AC).

8§ 39 - A lei especifica estabelecera os limites de adensamento do plano de
operagao urbana. (AC).

Art. 26 - O art. 51, acrescido os § 1° e § 2° e art. 53 da Lei
Complementar n® 03/92, passam a viger com a sequinte redacao:

Art. 51 - Consércio Imobiliario é a forma de viabilizar planos de urbanizacdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu
imodvel para realizacdo de obras, recebendo de volta, como pagamento, parte do
imovel devidamente urbanizado. (NR)

§ 1° O valor do imédvel a ser devolvido ao proprietario apds a realizacao das
obras com recursos publicos, devera refletir o valor da base de calculo do Imposto
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Predial e Territorial Urbano antes das obras, excluindo do seu calculo expectativas de
ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios. (AC).

8§ 29 O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacao
legal de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente nos termos desta Lei
Complementar, quanto aqueles necessarios a realizacdo de intervengdes urbanisticas.
(AC).

Art. 53 - O Poder Executivo podera, em Operacao de Interesse Social, outorgar
autorizagdo para construir area superior aquela correspondente ao indice de
aproveitamento basico para usos nao residenciais, em troca de valor equivalente em
habitacao de interesse social, na mesma operacao. (NR).

Art. 27 - O art. 57, paragrafo Gnico da Lei Complementar n° 03/92
passam a viger com a seqguinte redacao:

Art. 57 - O Poder Publico Municipal definird as formas e as condicdes para a
construcao de habitacdao de interesse social, estabelecendo entre outros, os seguintes
critérios. (NR):

I - padrdes de parcelamento do solo e da unidade habitacional. (NR);
II - precos e mecanismos de financiamento especificos para as diferentes
faixas de renda a serem atendidas. (NR).

Art. 28 - Fica acrescido o art. 57A e o seu paragrafo Unico a Lei
Complementar n® 02/93 com a seguinte redacao:

Art. 57A - Nos casos dos programas e projetos habitacionais de interesse
social poderdo ser utilizados os instrumentos do Consércio Imobiliario, da Operacao de
Interesse Social, da Concessao de Direito Real de Uso e da Concessao de Uso Especial
para Fins de Moradia. (AC).

Paragrafo Unico. A assisténcia técnica, urbanistica, juridica e social gratuita
sera prestada pelo Poder Executivo aos individuos, entidades, grupos
comunitarios e movimentos nas areas de Habitacdo de Interesse Social, buscando
promover a inclusao da populacao de baixa renda na Cidade. (AC).

Art. 29 - O art. 58 e o paragrafo Unico da Lei Complementar n°® 03/92
passam a viger com a seguinte redacao:

Art. 58 - 0 Poder Executivo podera outorgar de forma gratuita, para a iniciativa
privada e demais agentes promotores, a titulo de contrapartida pelo incentivo a
promogcao social, autorizacdo para construir habitacdo de interesse social, com area
edificada superior aquela permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico,
respeitado o coeficiente maximo, definidos neste Plano Diretor. (NR).

Paragrafo Gnico. Esta autorizacdo devera ser feita mediante andlise
conclusiva do projeto de habitacdo de interesse social e aprovacdo prévia do Conselho



ESTADO DA PARAIBA

Camara Municipal de Jodo Pessoa
Casa de Napoledo Laureano

de Desenvolvimento Urbano. (NR).

Art. 30 - Fica acrescido a Lei Complementar n°® 03/92 o art. 58A, §19°,
2°, I, 11, II1,IV,V io 20 30 490, 6°, art. 58B, art. 58C, I, II, III, §1°

§ 29, art. 58D, paragrafo Unico, art. 58F, § 1°, § 2°, § 39 § 4° com a
seqguinte redacao:

Art. 58A - O Poder Executivo deverd outorgar titulo de Concessdao de Uso
Especial para Fins de Moradia aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em area
urbana de até 250 m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados), de propriedade
publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao, desde que nao seja
proprietario ou concessionario de outro imdvel urbano ou rural.

8§ 1° - O Poder Executivo devera assegurar o exercicio do direito de concessao
de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente
daquele que gerou esse direito, nas hipéteses de a moradia estar localizada em area
de risco cuja condicao nao possa ser sanada por obras e outras intervengoes. (AC).

§ 2° O Poder Executivo poderd assegurar o exercicio do direito de concessao de
uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente
daquele que gerou esse direito, nas hipdteses de: (AC):

I - ser area de uso comum do povo ou com outras destinagdes prioritarias de
interesse publico, definidas no Plano Diretor. (AC);

II - ser area onde houver necessidade de diminuicdo da densidade por motivo
de projeto e obra de urbanizagdo. (AC).

III - ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacao
ambiental ou da protegdo dos ecossistemas naturais. (AC);

IV - ser area reservada a construcdo de represas e obras congéneres. (AC).

V - ser area localizada em Area de Preservacdo Permanente - APP, nos termos
da Lei Federal n° 4.771/65, atendida a excepcionalidade dos casos de regularizagao
fundiaria de interesse social, previstos na legislacao. (AC).

8§ 3° - Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, a
moradia deverd, quando possivel, estar localizada préxima ao local que deu origem ao
direito de que trata este artigo. (AC).

8§ 4° - A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia podera ser solicitada
de forma individual ou coletiva. (AC).

§ 5° - Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as
atividades econOomicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia,
como pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de
servigos e outros. (AC).
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8§ 6° - Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, pela
constatacdo da destinacdo diversa da moradia para si ou para sua familia ou por
aquisicao de outra moradia, o Poder Publico recuperara o dominio pleno do imével.
(AC).

Art. 58B - E responsabilidade do Poder PUblico promover obras de urbanizacdo
nas areas onde foi obtido coletivamente o titulo de Concessao de Uso Especial para
Fins de Moradia, podendo promover plano de urbanizacdao com a participacao dos
moradores para a melhoria das condigdes habitacionais e de saneamento ambiental.
(AC).

Art. 58C - Lei municipal, baseada neste Plano Diretor, podera autorizar o
proprietario de imédvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto nesta Lei
Complementar ou na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, quando o referido imdvel for
considerado necessario para fins de: (AC).

I - implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios. (AC).

II - preservacao, quando o imdvel estiver inserido no Centro Histérico, nas
Zonas de Restricoes Adicionais ou for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural. (AC).

III - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacao de baixa renda e habitagao de interesse social. (AC).

8§ 192 - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
doar ao Poder Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a
ITI do caput deste artigo. (AC).

§ 2° - As demais condicOes referentes a aplicacao da transferéncia do direito de
construir serao definidas pela lei municipal referida neste artigo. (AC).

Art. 58D - A iniciativa privada promovera cooperagao com o Poder Executivo
em toda obra ou empreendimento a ser realizado e que produza impacto urbanistico
relevante. (AC).

Paragrafo Unico. Serd exigida pelo Poder Executivo compensacdo urbanistica
ou arquitetonica ou social, com base em Decreto especifico que regulamente o
instrumento. (AC).

Art. 58E - O imdvel urbano que o proprietario abandonar, com a intencdo de
ndo mais o conservar em seu patrimdnio, e que se nao encontrar na posse de outrem,
podera ser arrecadado, como bem vago, e passar, 03 (trés) anos depois, a
propriedade do Municipio, se se achar na respectiva circunscricdo. (AC).
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8§ 12 O imdvel situado na zona rural, abandonado nas mesmas circunstancias,
poderd ser arrecadado, como bem vago, e passar, 03 (trés) anos depois, a
propriedade do Municipio, desde que se encontre na circunscricao do Municipio. (AC).

8§ 22 Presumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere este artigo,
quando, cessados os atos de posse, deixar o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.
(AC).

§ 32 A SEPLAN, anualmente, fara publicar através de Decreto, a relacdo com as
descricdes dos bens considerados vagos no ambito do Municipio, conforme dispde o
art. 1276 do Cddigo Civil. (AC).

8§ 4° Apds 03 (trés) anos da publicacdo do Decreto a Procuradoria Geral do
Municipio ingressara com acdo judicial, visando a aquisicao da propriedade dos bens
considerados vagos. (AC).

Art. 31 - Fica acrescidos a Lei Complementar n°® 03/92 os artigos 98A,
98B, I, II, “a”, “b”, “c¢”,”'d”, I11I, IV, V, VI, §1°, §2°0, §3°, §4°, §5°, § 69, art.

98C, I, II, I1I, IV, art. 98D, I, II, III, IV, V, VI, acrescentando o Capitulo III
A, Titulo IV - Do Conselho Municipal do Municipio de Jodo Pessoa - com a
sequinte redacao:

Art. 98A - Fica criado o Conselho Municipal da Cidade de Jodo Pessoa - CMC,
como Orgao superior do colegiado representativo do Poder Publico e dos varios
segmentos sociais, representando o espago onde sao debatidos e sugeridos os
projetos estratégicos e as prioridades do Municipio. (AC).

Art. 98B - O Conselho Municipal da Cidade de Jodo Pessoa é composto pelo
Prefeito e outros 28 (vinte e oito) membros efetivos, além dos seus respectivos
suplentes, com mandato de 02 (dois) anos, da seguinte forma: (AC).

I - doze representantes do Poder Executivo Municipal. (AC).

II - quatro representantes dos Conselhos relativos as politicas setoriais do
Municipio, referentes a gestdao urbana, sendo um representante de cada um dos
seguintes Conselhos. (AC).

a) Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU. (AC).

b) Conselho do Meio Ambiente. (AC).

c) Conselho de Transportes. (AC).

d) Conselho de Habitagao. (AC).

III - 04 (quatro) representantes dos movimentos populares, eleitos na
Conferéncia da Cidade. (AC).
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IV - 03 (trés) representantes de entidades empresariais compreendendo os
setores da industria, do comércio e de prestacao de servigos. (AC).

V - 03 (trés) representantes de entidades de categorias profissionais,
académicas e organizagées nao-governamentais - ONG’s. (AC).

VI - 02 (dois) representantes de entidades representativas dos trabalhadores.
(AC).

8§ 19 - Os membros titulares e suplentes do Conselho Municipal da Cidade de
Joao Pessoa serao indicados pelos respectivos setores e nomeados pelo Prefeito.
(AC).

8§ 2° - Os membros do Conselho Municipal da Cidade de Jodo Pessoa exercerdao
seus mandatos de forma gratuita, vedada a percepgao de qualquer vantagem de
natureza pecuniaria. (AC).

8 392 - O Conselho Municipal da Cidade de Joao Pessoa deve reunir-se, no
minimo, uma vez por trimestre. (AC).

8§ 4° - S3o publicas as reunides do Conselho Municipal da Cidade de Joao
Pessoa. (AC).

§ 5° - O Conselho Municipal da Cidade de Jodo Pessoa sera presidido
pelo Prefeito Municipal. (AC).

8§ 6° - As representacdoes de que tratam os incisos III, IV, V e VI serdo
nomeados no sistema de alternancia entre as instituicdes e entidades integrantes do
Conselho.

8§ 79 - As representacOes de que tratam o Inciso II, alineas a,b,c,d do presente
artigo deverao, no minimo de duas representacdes por Conselho, necessariamente,
ser constituidas através de assentos representativos da sociedade civil.

Art. 98C - O Conselho Municipal da Cidade de Jodo Pessoa tera entre suas
atribuicdes: (AC).

I - promover a participagao da sociedade na sugestao das prioridades e
projetos estratégicos do Municipio. (AC).

II - debater e indicar planos e programas de acdo estratégicos para o
desenvolvimento do Municipio. (AC).

III - acompanhar a implementagdo dos instrumentos da politica de
desenvolvimento. (AC).

IV - elaborar seu Regimento Interno. (AC).
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Art. 98D - Para garantir a gestdao democratica da cidade, deverdao ser
utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos: (AC).

I - o Conselho Municipal da Cidade de Jodao Pessoa - CMC; (AC).
II - o Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU; (AC).
III - debates, audiéncias e consultas publicas; (AC).

IV - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, em nivel municipal.
(AC).

V - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano. (AC).

VI - o Conselho do Orgamento Democratico (AC).

Art. 32 - O art. 104 da Lei Complementar n°~ 03/92, acrescido do
paragrafo Gnico, I e II, Titulo VI A — DAS DISPOSICOES GERAIS - passa a

viger com a sequinte redacao:

Art. 104 - Fica criada a Agéncia Municipal de Saneamento - AMUSA. (NR).

Paragrafo Unico. A AMUSA tem por finalidade exercer o poder regulatério,
acompanhando, controlando e fiscalizando as concessbOes e permissdes de servicos
publicos de saneamento basico concedidos nas seguintes areas: (NR).

I - servicos de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, prestados
pelas empresas outorgadas, concessionarias e permissionarias, nas quais o Municipio
de Jodo Pessoa figure como Poder Concedente ou Permitente, nos termos das normas
legais, regulamentares e consensuais pertinentes. (NR).

II - servigos de limpeza urbana e manejo de residuos sélidos e de drenagem e
manejo de aguas pluviais, prestados pelas empresas outorgadas, concessionarias e
permissionarias, nas quais o Municipio de Jodo Pessoa figure como Poder Concedente
ou Permitente, nos termos das normas legais, regulamentares e consensuais
pertinentes. (NR).

Art. 33 - OS artigos 111, acrescido do paragrafo Unico, 112, 113, 114 e
115, 116, 117, 118 da Lei Complementar n°® 03/92 passa a viger com a

seguinte,redagéo, acrescido do Titulo VII A - DAS DISPOSIQ(")ES
TRANSITORIAS:

Art. 111 - O Poder Executivo, através da Superintendéncia de Transportes e
Transito — STTRANS, em articulagdo com a Secretaria Municipal de Planejamento -
SEPLAN, desenvolvera um plano diretor de mobilidade urbana, instrumento basico
para nortear o funcionamento dos sistemas de transportes, circulacdo e viario
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compatibilizando com o uso, parcelamento e ocupagao do solo. (NR).

Paragrafo Gnico: O Plano Diretor de Mobilidade Urbana absorvera politicas e
diretrizes de acessibilidade e mobilidade urbana que compreenda politicas publicas
relativas a acesssibilidade e mobilidade urbana orientadas para a inclusdo social, com
0 objetivo de assegurar e preservar os direitos fundamentais da pessoa humana, em
especial das pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, respeitando-se as
diferencas e caracteristicas antropométricas e sensoriais da populacdo. (AC).

Art. 112 - O Poder Publico Municipal devera elaborar o Plano Municipal de
Habitacdo de Interesse Social até dezembro de 2009. (NR).

Art. 113 - Ficam revogados expressamente o inciso X, do art. 39, § 39, art. 17,
paragrafo uUnico do art. 18, incisos I, II e III do art.29, incisos I, II, III, IV, V, VI do
art.40, incisos I, II, III, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI do art. 41, art. 45, I, II, III, e 1V,
§§ 10 e 39, art. 46, §§ 1° e 2° 49, I, II e paragrafo Unico, art. 52, art.56, incisos I, II,
III, IV, § 19, § 20, § 39, § 40 do art. 58, art. 59, I, a, b, ¢, d, II, III, 1V, V, VI, VII,
VIII, IX, art. 60, I, II, III, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XV, art. 61, 62,
63, 64, § 1°, § 29, art.65, 67, paragrafo unico, art. 68, 69, 70, 71, I, II, III, art.72,
paragrafo Unico, art.73, 74, 75, 76, 77, paragrafo unico, art. 78, 79, 80, 81, 82, § 19,
§ 20, § 39, § 49, art. 83, paragrafo unico, 84, 85, 86, 87, 88, § 19, § 29, § 39, art.89,
I, 11, III, 1V, V, VI, VII, art.90, 91, 95, 100, paragrafo uUnico, a, b e ¢, art. 102,
paragrafo unico, 103, 105, 106, 107, 108, a, b, ¢, d, art. 109, § 1° e § 20 e os
dispositivos da Lei Complementar n° 04, de 30 de abril de 1993.(NR).

Art. 114 - Ficam convalidados os efeitos dos instrumentos legais instituidos
através da LC N° 03/92, de 30 de dezembro de 1992 e LC N° 04, de 30 de abril de
1994, a partir de sua publicacao e os efeitos dos Decretos Municipais n® 5.454, de 26
de setembro de 2005 e n°© 5.363/05 de 28 de junho de 2005. (NR).

Art. 115 - No prazo de 90 (noventa) dias o Chefe do Executivo Municipal
baixara decreto consolidando a presente lei, inclusive para efeito do que estabelece o
art. 49 da presente lei. (NR).

Art. 116 - Decreto do Chefe do Poder Executivo regulamentara a Lei
Complementar n° 24, de 29 de dezembro de 2000 para as normas para implantacao
de estacOes de servico, subestacgdes, derivagdes, torres de transmissdao, postes,
ramais aéreos ou subterrdneos, aparelhos de medigdo ou quaisquer outros
componentes utilizados pelas concessionarias de servigos publicos, definindo seu uso.
(AC).

Art. 117 - O Poder Executivo, através de lei, devera regulamentar as
construcbes sustentdveis que seguirem os principios da permacultura atinentes a
criacdo de ambientes produtivos, saudaveis e ecoldgicos. (AC).

Art. 118 - Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds a sua publicacdo.
(AC).
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Paco Municipal, em 01 de dezembro de 2008.

RICARDO VIEIRA COUTINHO
PREFEITO



