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PROJETO DE LEI ORDINARIA

Projeto de Lei ®° 20/2021
AUTOR : Vereador Tanilson Tarso Nébrega Soares

EMENTA: “Dispée
sobre a politica publica de
desestimulo a existéncia de iméveis
abandonados causadores
de  degradacio  urbana no
Municipio de Jodo Pessoa e da
outras providéncias.

A Camara Municipal de Jodo Pessoa decreta:

Art.1. Fica estabelecida no Municipio de Jodo Pessoa, a politica piblica de desestimulo a
existéncia de iméveis abandonados causadores de degradacio urbana.

81. Para os fins desta Lej define-se:

I-Imével abandonado como aquele de proprietario desconhecido, bem como aquele que
ndo tenha seu uso regular pelo proprietario, estando desocupado:

I - deterioragio urbana com 0 fendmeno causador de estigmatizacdo de uma area,

gerando desvalorizacio imobiliaria por conta de piora de tragos de bem-estar coletivo e
individual como, por exemplo, o mal uso e o dumento nos niveis de criminalidade;

§2. O fato de o Proprietario pagar regularmente tributos referentes ag imovel, por si s6, ndo
ilide a declaragio de abandono e posterior desapropriaco.

83. O fato de o imével ter sidg invadido e estar sendo usado para residéncia por ocupantes

ilegais, por si s6, ndo obsta a declaracdo de abandono,
~
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Art2. A prefeitura do Municipio de Jodo Pessoa, de oficio Ou por provocagdo, podera iniciar
processo administrativo a fim de declarar que um imovel abandonado causa deterioragio
urbana.

Paragrafo anico: se o imével n3o tiver proprietario conhecido, a Prefeitura publicara editais
0 Didrio Oficial; findo o Prazo para manifestagdo, o processo administrativo correrj
normalmente sem prejuizo de suas garantias constitucionaijs.

Art3. Findo o processo administrativo e Constatado que o imével ests
abandonado e causa deterioracdo urbana, a Prefeitura podera tomar as seguintes medidas, sem
prejuizo de outras previstas na Lej Federal n°10.257 de 2001 (Estatuto da Cidade), ou outras
leis, bem com, de requerer qualquer tutela ao Poder J udicidrio:

I- lacrar o imave];

I -ordenar que a Guarda Civi] Municipal guarde o imovel;

IIT - adentrar no imével, a fim de desocupé-lo e realizar medidas de seguranca;
IV - sinalizar que o imével est; lacrado;

V- tomar medidas de limpeza e higiene do imével.

§1. Os agentes municipais podem usar da forga para adentrar o imével, inclusive quebrando
portas. Se necessdrio, sera solicitado auxilio da forca policial.

Artd. A Prefeitura divulgard em seu site oficial a lista de imdveis considerados
abandonados, especificando:

I - 0 seu endereco;

[I- o seu suposto proprietario;

IMI- as medidas administrativas e Judiciais tomadas:

IV-0 andamento de processo administrativo ou judicial;

V- sancdes impostas, nos termos da Lei Federal n-+10.257 de 2001, ou outras leis;

VI - prazos para a desapropriagio-sancio. ’ 1\



Art5. Apés 3 anos de conclusio do processo administrativo da dedaracdo de abandono do
imovel, dar-se-d inicio ag processo de desapropriacio do imével pos termos da Lei Federal
13.465/2017.

Art.6. Se os iméveis estiverem em risco de ruina, a prefeitura acionars a Defesa Civil, e se
necessdrio, procedera 3 demolicio.

Art.7- Se o imével pertencer ao Estado ou & Unido, o Municipio deve requerer 4
tutela judicial para efetivar as medidas desta Lej.

Art.8. Esta Lei entra em vigor 60 (sessenta) dias apos a sua publicacio,

Sala das Sessées da Camara Municipal de Jodo Pessoa, 07 de Junho de 2021.
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JUSTIFICATIVA

seja, a propriedade deve ser utilizada em beneficio da sociedade, e ndo apenas de acordo com
0s interesses do proprietdrio. Tem se tornado frequente nos depararmos com construgoes
abandonadas e depreciadas em nossa cidade, iméveis abandonados, areas propicias a se
tornarem palco de acdes que geram inseguranca. Isso pode se dar por diversos motivos,
sendo os mais corriqueiros a incerteza fundidria, o descuido intencional ou a mera
desidia. Independente de motivagdo, o fato é que tais bens ndo cumprem a sua fungao
social, uma vez que o abandono resulta em problemas de ordem ecologica, estética,
sanitdria e de seguranga. Com efeito, um imével em descaso é abrigo para marginais
das mais variadas espécies, centro para consumo de drogas e vetor de disseminacio de
doengas, isso para nio falar no acimulo de sujeira e na poluigdo visual gerados, dentre
outros problemas,

ociosidade de terrenos ou edificacdes, quando localizados em regides com
infraestrutura adequada, pode causar efeitos prejudiciais ao seu entorno (como a
degradacio e o abandono) e a toda cidade, uma vez que diminui 3 oferta de 4reas aptas
a urbanizacio ou utilizacdo, provocando o encarecimento dos iméveis e 3 expulsdo de

Com efeito o Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), ao regulamentar os arts, 182 e 183
da Lei Fundamental, e o novo Caodigo Civil (Lei 10.406/2002), editado em seguida,
dispds sobre o dssunto, respectivamente, nos seus arts. 39 e 1.228.

Em detrimento dessa problemética o Estatuto das cidades, dispds sobre o instituto da
arrecadacgéo de bens, que consiste na perda da propriedade imobilidria em razio do
abandono, conforme dispde o art. 1.276. A norma civil estabeleceu o seguinte a
respeito do assunto:

“Art. 1.276. O im6vel urbano que o proprietario
abandonar, com a intengdo de ndo mais o conservar
€m seu patriménio, e que se nio encontrar na posse
de outrem, podera ser arrecadado, como bem va go,
€ passar, trés anos depois, 3 propriedade do
Municipio ou & do Distrito F ederal, se se achar nas
respectivas circunscricges.”




Posteriormente, a Medida Proviséria 759/2016 também dispds sobre o assunto,
tendo a mesma sido recentemente convertida na Lei 13.465/2017:

“Art. 64. Os iméveis urbanos privados abandonados
Cujos proprietrios ndo possuam a intengdo de
conserva-los em seu patriménio ficam Sujeitos a
arrecadagdo pelo Municipio ou pelo Distrito Federal
na condicdo de bem vago. (...)”

Destarte, concluir que hodiernamente € possivel o poder publico municipal promover
procedimento administrativo de abandono com objetivo de arrecadacdo dos imgveis
abandonados. Nesse sentido, importante salientar que se durante os trés anos o
proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado, fica assegurado ao
Poder Executivo municipal ou distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor
atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive
tributdrias, (IPTU) em razio do exerci cio da posse proviséria. A arrecadacdo de bens
€ um procedimento administrativo que deve ser levado & frente pela prépria
Administracdo Piiblica municipal, ji que este ente é responsavel pela execucio
da politica urbana, nos termos do art, 182 da Lei Fundamental[5]. Isso implica
dizer que esse instrumento deve concorrer para a efetivacéo das funces sociais da
cidade, a exemplo do direito & mobilidade urbana, 3 moradia e ao saneamento
basico, em consondncia com o que estabelece o Estatuto da Cidade (Lei
10.257/2001)[6]. Sendo assim este projeto em tela, torna-se um instrumento
importantissimo para a promogdo de politicas urbanisticas previstos e regulamentados
por Lei.
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