GABINETE DO PREFEITO

LEI ORDINARIA N° 14,553, DE 22 DE JUNHO DE 2022.

DISPOE SOBRE A EXECUCAO DOS PROJETOS
HABITACIONAIS PELA  ADMINISTRACAO
PUBLICA DO PODER EXECUTIVO DO
MUNICIPIO DE JOAO PESSOA/PB,
REGULAMENTA  SUAS  MODALIDADES,
BENEFICIOS E INSTITUTOS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA,
FACO SABER QUE O PODER LEGISLATIVO APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE
LEI:

Art. 1° Os programas habitacionais de reassentamentos sao regulamentados ¢ autorizados
por esta Lei, os quais serdo implementados pela Administragao Publica do Poder Executivo
Municipal, através de suas respectivas Secretarias.

§1° As familias beneficiadas pelas modalidades de reassentamento e demais beneficios
previstos nesta Lei serdo as que forem devidamente identificadas e cadastradas pelas equipes
responsaveis por desenvolver as atividades sociais no municipio de Jodo Pessoa.

§2° Para efeitos desta Lei, considera-se familia a unidade nuclear, eventualmente ampliada
por outros individuos, que com ela possuam lacos de parentesco ou de afinidade, formando um
grupo doméstico que vive sob 0 mesmo teto e que se mantém pela contribuicdo de seus membros,
incluindo o individuo que reside sozinho em moradia localizada em alguma das édreas de
intervencao.

CAPITULO I
MODALIDADES DE REASSENTAMENTO

Art. 2° Para os fins desta Lei e em consonidncia com as politicas habitacionais do
municipio, serdo oferecidas as seguintes modalidades de reassentamento:

[ — Indenizacdo em dinheiro;

IT — Reassentamento rotativo com aluguel social sem retirada da populagdo do bairro de
origem;

[I — Reposigdo do imoével por meio da adjudicacio de outra moradia construida,
preferencialmente, em terrenos proximos da comunidade de origem;

IV — Reposicao por meio de moradias adquiridas no mercado imobilidrio;

V —Troca de beneficidrio.
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GABINETE DO PREFEITO

Art. 3° A clegibilidade das familias para cada modalidade serd conduzida pelas atividades
técnico-sociais de acordo com os critérios de elegibilidade previamente definidos, através das
equipes técnicas responsdveis para execug¢iio do Trabalho Técnico Social — TTS.

CAPITULO II
INDENIZACAO EM DINHEIRO

Art. 4° A indenizacdo em dinheiro consiste em compensagiio financeira paga em favor de
familias que se enquadrem nas condi¢oes abaixo delineadas, com suporte legal no Decreto-Lei n°
3.365/41, na Lei 4.132/41 e legislacdo aplicével, nas seguintes hipiteses:

[ — Proprietdrios de im6veis comerciais que nido sejam reinstalados para outro imével
comercial;

IT — Proprietarios ndo residentes nos iméveis em dreas de risco que os alugam, os cedem
ou 0s emprestam.

§1° A aplicabilidade dessa modalidade se dard da seguinte forma, sem prejuizo de outras
exigéncias previstas nessa Lei:

[ — Adesdo da familia ou individuo a essa modalidade, nos termos desta Lei;

II — Emissdo de parecer social (documento que indicard eventuais situagdes de
vulnerabilidade e riscos sociais, com o objetivo de dar robustez & documentagiio), elaborados pela
cquipe técnica que executard o trabalho téenico social;

I - Emissio de laudo de avaliagio do imével pela Comissio Permanente de Avaliagio e
Desapropriagio da Secretaria Municipal de Planejamento:

IV — Assinatura de termo de aceite pelo beneficidrio, concordando com o valor da
avaliacio;

V — Pagamento da indenizacio;

VI — Dispor o beneficidrio de documentagio adequada de titularidade e propriedade do
bem.

§2° A avaliagdo da indenizacio de que trata este artigo deverd levar em conta, nos termos
de legislagdo aplicavel, a dominialidade do imdvel, podendo equivaler & integralidade da
propriedade, restringir-s¢ ao dominio {itil ou benfeitorias decorrentes de ocupacio, a depender de
cada caso concreto.

Art. 5° A Prefeitura ficard responsdvel pela transferéncia financeira relativa ao pagamento
da indenizagio, respeitado o devido processo legal, ficando a Secretaria competente, a
Procuradoria Geral do Municipio de Jodo Pessoa/PB e a Controladoria Geral do Municipio de
Jodo Pessoa/PB responsaveis pela supervisio dos procedimentos de indenizacdo.

Paragrafo unico. Por mcio de Regulamento, expedido pelo Poder Executivo do
Municipio de Jodo Pessoa/PB. respeitados os limites ¢ previsdes desta Lei ¢ legislacio correlata,
serdo definidos os procedimentos, os instrumentos juridicos a serem aplicados, prazos ¢ demais
requisitos e condigdes necessdrias ao aperfeicoamento desta modalidade, no que for necessdrio.

CAPITULO 111
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REASSENTAMENTO ROTATIVO COM ALUGUEL SOCIAL SEM RETIRADA DA
POPULACAO DO BAIRRO DE ORIGEM

Secao ]
Reassentamento Rotativo

Art. 6° Nos termos desta Lei, a modalidade de relocalizagio denominada como
“Reassentamento Rotativo™ tem como caracteristica principal o adensamento demografico em
dreas originalmente ocupadas por uma tnica moradia e que possam receber novas habitacdes,
incluindo a construcao de nova unidade habitacional para a familia origindria, tendo como um de
seus objetivos a permanéncia das familias em seus territérios de origem.

§1° Essa modalidade se destina a construcdo de novas unidades habitacionais em terrenos
de familias que ndo ocupem drea de risco e aceitem que em seu lote a Administragdo Piiblica
possa utilizd-lo para promover o respectivo adensamento, incluindo outras [amilias na drea.

§2° O principal beneficio desta modalidade ¢ atribuir & familia optante a melhoria de sua
condigdo habitacional, mediante construgao de uma nova habitagao, devidamente projetada, desde
que concorde em receber outras familias na area de sua residéncia original.

Art. 7° As familias que optarem por esta modalidade apenas serdo retiradas de suas
moradias ap6s sua inclusdo no aluguel social, cujo pagamento iniciard um més antes do inicio das
obras das novas moradias, sendo que a primeira parcela referente ao aluguel social serd paga a
partir da formalizacdo da adesio da familia e ordem de inicio de pagamento do aluguel social.

§1° O valor mensal do aluguel social corresponde a quantia prevista em lei especifica.
pago enquanto a familia ndo receber a nova moradia.

§2° A Secretaria de Desenvolvimento Social — SEDES serd responsédvel pelo pagamento
dos valores relativos ao aluguel social diretamente a familia beneficiada, conforme prevista em
lei especifica.

Art. 8° Deverdo ser realizadas as seguintes atividades para identificacio das dreas e dos
beneficidrios:

I — Identificagdio de uma ou mais dreas, preferencialmente nas dreas de intervengdo, com
moradias nao localizadas em dreas de risco e com viabilidade de adensamento do local, sem
prejuizo ao entorno;

II — Consolida¢do das informacdes relativas aos terrenos e casas identificados no
Inventdrio do Reassentamento Rotativo, sob a forma de uma base de dados detalhada, contendo
informagdes ¢ documentos confidveis e precisos, com, pelo menos, relatério fotogrifico do
imovel, georreferenciamento, memoriais descritivos, identificagdo ¢ descri¢ao das caracteristicas
principais do imovel e do terreno;

III - Realizacdo de visitas domiciliares para construciio de canal de didlogo com as familias
identificadas como passiveis de fazer adesdio a essa solugio de reassentamento;

IV — Assinatura de contrato de adesdo com as familias que aceitarem a proposta do
reassentamento rotativo, e posterior inser¢ao no aluguel social que trata o art. 7° desta lei;

V — Levantamento fisico e fotografico das casas que fardo parte desse tipo de solugio.
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Paragrafo tinico. O Inventdrio do Reassentamento Rotativo deve ser organizado de forma
clara, precisa, completa e ser autoexplicativo, de forma hdbil visando o desenvolvimento de
estudos e projetos arquitetdnicos e urbanisticos em cada um dos terrenos.

Art. 9° Para fins da aplicabilidade da modalidade de reassentamento rotativo, a retirada da
familia beneficiada pelo aluguel social devera ser precedida de consulta e ciéncia as familias a
serem reassentadas por meio dessa modalidade, observado o que dispde o art. 7°.

§1° As antigas edificacdes onde residiam as familias que optarem por essa modalidade,
apos a regular inclus@o no aluguel social e aloca¢do em moradia digna, serdo liberadas para
imediata demoli¢@o e execucao das obras.

§2° As familias que optarem pela modalidade de reassentamento rotativo permanecerio
no aluguel social até a entrega de sua habitagio social no lugar de origem.

§3° As familias que optarem pela modalidade receberio apoio na realizagio de locagao de
outro imovel, quando necessdrio for, para esse perfodo em que receberd aluguel de transicio, o
qual consistird na identificaciio e oferta de lista de moradias propensas a aluguel e elaboragio de
contrato de locagdo a ser celebrado.

§4° O apoio de que trata o § 3° consistem em assisténeia e assessoramento logistico
destinado a, quando necessdrio, auxiliar a familia na busca por outra moradia (nio compreendendo
pagamento de prestagtes pecunidrias para além do aluguel social previsto nesta Lei).

§5° Serd realizado, pela cquipe téenica, o monitoramento trimestral realizado pela
metodologia de amostragem de, pelo menos, 40% (quarenta por cento) do universo de familias
incluidas no aluguel de transi¢do, com registro em [icha de coleta de dados. contendo, pelo menos,
as seguintes informacoes:

[ — Situagdo laboral e renda da familia na drea de origem e apés inclusdo no aluguel de
transicao;

IT — Dindmica demogrifica da familia na moradia de aluguel de transicio, incluindo
nascimentos, casamentos, obitos ¢ acolhimento de parentes ¢ amigos;

[T — Grau de satisfacio do bencficidrio com a moradia ¢ entorno.

§6° As familias beneficiadas pelo aluguel social, na hipétese tratada nesta segio, apds o
primeiro més de recebimento do beneficio, demonstrariio que estiio residindo em outro imével.

§7° Por meio de Regulamento, expedido pelo Poder Exccutivo do Municipio de Jodo
Pessoa/PB, respeitados os limites e previsoes desta Lei e legislagio correlata, serio definidos os
procedimentos, instrumentos juridicos a screm aplicados, prazos ¢ demais requisitos e condicdes

necessdrias ao aperfeicoamento desta modalidade. no que for necessdrio.

CAPITULO IV
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GABINETE DO PREFEITO

REPOSICAO’DO IMOVEL POR MEIO DA CONCESSAO DE OUTRA MORADIA
CONSTRUIDA, PREFERENCIALMENTE, EM TERRENOS PROXIMOS DAS
COMUNIDADES

Art. 10. Para essa modalidade, serd disponibilizada a construgio de conjuntos
habitacionais, preferencialmente, em terrenos proximos as comunidades que sofrerio
intervengdes de reassentamento, visando manter as familias deslocadas préximas is suas moradias
de origem.

Art. 11. As familias beneficidrias que optarem por essa modalidade de reassentamento niao
deverdo sair de suas moradias durante a construcdo dos conjuntos habitacionais, salvo na
ocorréncia de alguma situagio de risco de enchentes, alagamentos e deslizamentos de terra. para
sanar eventos em situagdes criticas, quando poderdo ser incluidas no beneficio de aluguel social,
nos termos dispostos nesta Lei.

Art. 12, As ctapas para as familias que serio beneficiadas através dessa modalidade sio
as seguintes:

I - Cadastramento socioccondmico, realizado por visita domiciliar através da equipe
t€cnica responsdvel pelas atividades sociais;

IT — Adesio pela familia & relerida modalidade de reassentamento;

II - Recebimento do certificado definindo o critério de elegibilidade;

IV — Elaboracio do dossi¢ para habilitar a familia ao recebimento de sua unidade
habitacional;

V — Defini¢iio de sua unidade habitacional;

VI - Vistoria a unidade habitacional na qual serd contemplada;

VII — Assinatura do documento referente a sua nova unidade habitacional;

VIII — Recebimento das chaves de sua nova unidade habitacional;

Pardgrafo idnico. Por meio de Regulamento, expedido pelo Poder Executivo do
Municipio de Jodo Pessoa/PB, respeitados os limites e previsdes desta Lei e legislagio correlata,
serdo definidos os procedimentos, instrumentos juridicos a serem aplicados, prazos e demais
requisitos e condigdes necessdrias ao aperfeicoamento desta modalidade, no que for necessario.

) CAPITULO V
REPOSICAO POR MEIO DE MORADIAS ADQUIRIDAS NO MERCADO
IMOBILIARIO

Art. 13. Para essa modalidade serio adquiridas casas no mercado imobilidrio de Jodo
Pessoa/PB para beneficiar as familias residentes nas dreas de intervengio.

Paragrafo tinico. A Administracio Piblica do Poder Executivo do Municipio de Jodo
Pessoa ficard responsavel pelos trimites ¢ processos legais necessarios 4 aquisicio dos iméveis,
observando a legislacdo nacional e municipal que rege a matérias.

Art. 14. Nesta modalidade. a equipe deverd estruturar um cadastro de imoveis disponiveis

para compra e venda no municipio de Jodo Pessoa, com caracteristicas adequadas em termos de
condig¢oes de seguranga e habitabilidade.
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§1° Os critérios de clegibilidades dos imdveis que poderdo ser adquiridos no mercado
imobilidrio deverao atender os seguintes requisitos:

I — A moradia ndo podera estar situada em zonas nio editiciveis;

IT — O material de construcdo deverd ser a alvenaria ou outro material durdvel:

[II — A casa deve possuir instalagdes (dgua, luz e ligacio domiciliar de esgoto ou fossa
séptica) e atender as exigéncias de habitabilidade;

[V — A moradia ndo deve possuir débitos vinculantes ao imével com concessiondrias e/ou
prestadores de servigos, nem débitos fiscais;

V — O vendedor do imovel precisard dispor de documentacio adequada de titularidade e
propriedade do bem;

VI — 0 imével deverd estar localizado em Jodo Pessoa/PB.

§2° Além dos critérios definidos, deverd ser elaborado e emitido “Termo de Adesdo™ a ser
firmado com o benelicidrio, e realizada a avaliagio do imovel a ser adquirido por meio de
profissionais especializados.

Art. 15. A claboragio do cadastro de imdveis poderi ser desenvolvida a partir de diferentes
metodologias, entre elas:

I - Convocacdo dos empreiteiros/construtores que possam ter unidades individuais a venda
ou tenham interesse em construi-las;

IT - Promogao de eventos, a exemplo de “Feiras de Iméveis Populares”, reunindo as ofertas
de moradias que cumpram os critérios de compra previamente estabelecidos.

Art. 16. Cada familia poderd decidir livremente por uma moradia. ¢ caso as ofertas do
cadastro de imoveis e das Feiras de Imdveis ndo lhe interessarem, a familia poderd buscar imével
de seu interesse no mercado imobilidrio, desde que o imdvel atenda ao preco estabelecido e as
condi¢oes de habitabilidade, assim como ao cumprimento dos demais critérios definidos pelo
Programa.

§1° A aquisicio do imodvel sera realizada pelo municipio de Jodo Pessoa/PB, com
utilizacdo dos recursos federais e municipais mediante contrata¢io com o proprietirio do imével
ou utiliza¢do de instituto juridico habil.

§2° Concluida a transacdo, serd procedida a transferéncia de direitos reais sobre o bem
imovel para a familia beneficiada, ficando, desde ja, autorizada a respectiva cessdo/concessiao em
favor da familia beneliciada.

§3° Nos moldes deste artigo. a familia beneficiada terd direito ao imovel. mas nio ao
recurso financeiro utilizado para sua aquisicéo.

§4° Por meio de Regulamento, expedido pelo Poder Executivo do Municipio de Jodo
Pessoa/PB, respeitados os limites e previsdes desta Lei ¢ legislacdo correlata, serdo definidos os
procedimentos, instrumentos juridicos a serem aplicados, prazos ¢ demais requisitos ¢ condi¢cdes
necessdrias ao aperfeicoamento desta modalidade, no que for necessdrio.
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CAPITULO VI
TROCA DE BENEFICIARIOS

Art. 17 Essa modalidade serd aplicada as familias que ndo aceitem nenhuma das
modalidades descritas nos artigos anteriores.

§1° Nesses casos, a familia pode buscar outra familia que nao reside em edificacio de risco
ou frente de obra, dentro da poligonal de intervengiio, mas que tenha interesse em trocar com ela
o direito de aderir a alguma das demais modalidades previstas, exceto a alternativa de indenizagiio
em dinheiro.

§2° Para situagdes em que haja possibilidade de localizacio em drea de risco, deverd ser
realizada avaliacdo por equipe técnica da Defesa Civil Municipal, previamente a negociacio.

§3° Por meio de Regulamento, expedido pelo Poder Executivo do Municipio de Jodo
Pessoa/PB, respeitados os limites ¢ previsoes desta Lei e legislacio correlata, serdo definidos os
procedimentos, instrumentos juridicos a serem aplicados. prazos ¢ demais requisitos ¢ condigdes
necessdrias ao aperfeicoamento desta modalidade, no que for necessdrio.

Art. 18. A equipe téenica responsdvel deverd desenvolver estratégias para divulgar ¢
detalhar esta modalidade, facilitando a compreenséo por parte das familias antes da escolha, tais
como:

I — Realizar contato com as pessoas para verificar interesse pela alternativa da “Troca de
Beneficiarios™;

[1 — Orientar as pessoas na busca de substituiciio de beneficidrios;

[T — Verificar a situacdo do imével objeto da troca em termos de riscos;

IV — Verificar, no momento da formalizacio da adesdo a modalidade, ocorréncia de
rejeicdo as alternativas oferecidas. registrando o fato em nota técnica com nome. endereco e
telefone das pessoas.

CAPi'ryui) A1
DISPOSICOES FINAIS

Art. 19 As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta das dotagdes or¢amentarias
compativeis ¢ adequadas para fazer frente as respectivas despesas, sendo estas previstas nas Leis
Orgamentarias Municipais, proprias do Poder Executivo do Municipio de Jodo Pessoa/PB

Art. 20 O Poder Executivo poderd expedir regulamento acerca do disposto nesta Lei, com
a finalidade de operacionalizar a execugio de suas modalidades de reassentamento, beneficios e
institutos.

Art. 21 Os casos omissos nesta Lei e/ou que digam respeito a temas correlatos, a exemplo
de regularizacao fundidria, devem ser solucionados mediante aplicacao da legislacao nacional

aplicavel.

Art. 22 O Poder Executivo do Municipio de Jodo Pessoa/PB, por meio de Decreto, fica
autorizado a criar a Cimara de Prevencdo e Resolucio Administrativa de Conflitos, com a
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finalidade de promover a solu¢io consensual de conflitos no ambito das acdes de reassentamento,

regularizagdo fundidria ¢ demais assuntos relacionados ao objeto desta Lei, aplicando-se, no que

couber, o que dispoe o art. 34 da Lei Federal n° 13.465/2017 e a Lei Federal n® 13.140/2015.
Art. 23 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 24 Revogam-se as disposi¢des em contrario.

PACO DO GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, Estado da
Paraiba, em 22 de junho de 2022.

CICERO DE LUCENA FILHO
PREFEITO

Autoria: Executivo Municipal

PUBLICADO NO DOE-JP N° 062/2022,

de 27 de ju\“&f{“\
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