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LEI COMPLEMENTAR N° 150, DE 22 DE JUNHO DE 2022.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DAS
EDIFICACOES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA,
NO USO DAS SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Esta Let Complementar dispde sobre a regularizacio das edificacoes como forma
de viabilizar as a¢des do Programa de Regularizagdo de Edificagdes - “To Legal” no Municipio
de Jodo Pessoa.

Art. 2° As edificagdes irregulares ou clandestinas concluidas ou em construcio até a data
da publicagdo desta lei, poderdo ser regularizadas, desde que atendam as condigdes minimas de
higiene, de seguranga, de uso, de salubridade, de acessibilidade, e habitabilidade. observadas,
ainda, as disposic¢des constantes na legislacio ambiental e nesta norma.

Paragrafo anico. Consideram-se irregulares, para cfeitos desta Lei, as obras que tenham
sido concluidas, ou estejam em construgdo sem projeto aprovado ¢/ou que nio tenham condicdo
de atender as disposigoes da legislagdo urbanistica municipal.

CAPITULO I
DA REGULARIZACAO

Art. 3" Na andlise de regularizagdo das edificagdes previstas nesta Lei, devera
obrigatoriamente ser considerada a atividade a que as mesmas se destinam.

Art. 4° Para fins desta sdio consideradas passiveis de regularizagio as edificagdes que
abriguem atividades nas seguintes situacgdes:

I - atividade compativel com a zona e via;
II - atividade incompativel com a zona e/ou via.

§1° As irregularidades de que tratam os incisos 1 ¢ 11 deste artigo sdo as relativas:

a) a taxa de permeabilidade;

b) a taxa de ocupagio;

¢) a fracdo do lote;

d) ao indice de aproveitamento;

¢) a altura maxima das edificagdes, desde que nio esteja na faixa dos 500m da Orla;
f) as dimensoes do lote;

g) aos recuos conforme a via e lotes confrontantes;
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h) as normas especificas relacionadas a via e/ou zona;
1) area de estacionamento de veiculos.

§2° Nas hipoteses previstas no inciso II, em que a atividade é incompativel com a zona
¢/ou com a via, a regularizagio somentec s¢ aplicard a atividade instalada at¢ a data da
regularizagdo, devendo, apos a concessdo do Atestado de Regularizagdo de Edificagio de que
trata a presente Lei, ser considerado o que estabelecem a legislacdo Urbanistica Vigente no
momento do licenciamento da nova atividade.

§3° Somente podera ser regularizado o percentual de arca permeavel de que trata o § 1°
deste artigo quando a taxa de ocupagdo do imovel for igual ou superior a 70% e, cuja
impossibilidade técnica de reversao total ou parcial for comprovada por meio de relatorio
circunstanciado, devidamente assinado por profissional habilitado, instruido com a Anotacio de
Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica - ART/RRT, com a
atividade de “laudo técnico” ou qualquer equivalente.

§4° A regularizagdo prevista no inciso Il deste artigo dependera de prévia analise da
questdo estrutural e da circulacdo viaria afetadas no caso especifico, mediante parecer dos
orgdos responsaveis pelas areas de transito e transportes ¢ de plancjamento urbano.

§5° A edificagdo so sera passivel de regularizagdo se contemplar solugio ambientalmente
adequada quanto & destinagdo dos efluentes ¢ for passivel de licenciamento ambiental, caso
necessario.

§6° A regularizagdo de que trata o § 1° item g deste artigo, quando a ocupacio de recuo
frontal sera viabilizada mediante pagamento da sangdo regularizada nesta lei, contudo, devera
apresentar em desenho a informacao “REMOVIVEL SEM ONUS A PMIJP”.

CAPITULO 111 )
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES

Art. 5° Nao poderdo ser objeto de regularizagio com base nesta lei as seguintes espécies
de construgao:

I - estejam em drea de risco geologico;

Il - estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, ocupagdo administrativa ou instituicdo
de servidao;

[T - localizadas em drcas ambientalmente protegidas, perante rios, corregos, varzeas,
fundo de vale, faixas de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de energia
de alta tensdo, ferrovias, rodovias e estradas;

IV - localizadas em drea tombada, de interesse de preservagio do patrimdnio historico,
arqueologico, artistico ¢ cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou drea de
preservagdo do patriménio historico, arqueoldgico, artistico e cultural, exceto as que possuem
anuéncia dos 6rgaos de controle do patriménio historico Iphan e Iphaep;

V - as que tenham sido iniciadas apos a data de publicagio desta lei;

VI - as localizadas em loteamentos ndo aprovados pelo Municipio de Jodo Pessoa e ndo
registrados em Cartorio de Registro de Imoveis, e/ou em glebas e areas rurais;
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VII - as éreas particulares invadidas, as areas publicas institucionais, as areas verdes,
arcas de recreagdo, as zonas de preservacdo ¢ lazer - ZPL, as dreas dominiais, as areas de
preservacdo permanente - APP:

VIII- as que estejam sob discussdo judicial relativa a direito real ou em processo de
inventario, com excecdo, neste Gltimo caso, de decisdo judicial transitado em julgado:

IX - as edificagdes para fins comerciais e/ou de uso coletivo que ndo atendam as normas
de acessibilidade;

X - as cdificagbes para fins comerciais que ndo tenham exccutado o projeto aclistico nas
atividades em que for exigido;

XI— as localizadas em dreas que ndo atendam as distincias estabelecidas pela Lei
Municipal 9.060, de 24 de fevereiro de 2000 ¢ a Lei 11.666, de 21 de janeiro de 2009, no caso
dos postos de combustiveis.

CAPITULO 1V
DO PROCESSO PARA REGULARIZACAO

Art. 6° Os pedidos de regularizagio deverdo ser protocolados junto a Secretaria de
Planejamento pelos proprietarios, compromissarios, compradores ou cessionarios, no prazo de
720 (setecentos ¢ vinte) dias, a contar da data da publica¢do desta Lei, prorrogavel por até 90
(noventa) dias, a critério do Executivo, devendo os interessados, durante a tramitacdo dos
respectivos processos administrativos, promover o recolhimento de eventuais multas e tributos
relacionados ao imovel ¢ ndo pagos no seu vencimento.

Art. 7° O pedido de regularizagdo, deve ser protocolado junto a Secretaria de
Planejamento pelo proprictirio, compromissario, comprador ou cessiondrio ou por seu
representante legal devidamente identificado, devera ser instruido pelos seguintes documentos:

I - requerimento especifico disponibilizado no protocolo on line de Licenciamento,
totalmente preenchido ¢ com anexagio dos documentos comprobatorios solicitados do
requerente;

II - copia de documentos que comprovem a propriedade ou a posse do imovel, mediante
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como certiddo de inteiro teor,
Certiddo de inteiro teor atualizada, expedida em até 60 (sessenta) dias, devidamente registrada
ou outro documento que comprove posse ou propriedade, ainda que nio registrado, mas passivel
de registro no Cartorio de Registro de Imoéveis, compromisso ou promessa de compra e venda
ou de cessdo ou recibo de pagamento total ou parcial de aquisi¢do;

III - Em caso de o requerente ndo ser o proprictario do imével, procuragio publica ou
particular com reconhecimento de firma, contendo poderes amplos e especiais outorgados
pelo(s) titular do bem com poderes amplos e especiais;

IV - declaragdo firmada pelo interessado no sentido de que a obra estava concluida ou
niciada até a data da publicacdo desta Lei, sob pena de infringir o disposto no art. 299 do
Codigo Penal;

V - planta de arquitetura com a situagdo implantada Levantamento arquiteténico, em
conformidade com os documentos desenhos/representagdes exigidos em projetos para
solicitagdo de alvard de construgdo e Responsabilidade Técnica (ART/RRT), acrescido, quando
couber, de planta de locagdo com demarcagdo de dreas ja cadastradas ¢ a regularizar;
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VI - laudo técnico de vistoria da edificagdo, instruido com a anotagdo ou registro de
responsabilidade técnica;

VII - declaragdo de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regulariza¢io, quando
for o caso, firmada por seu sindico e acompanhada de copia da ata da assembleia que o elegeu e
demais documentos pertinentes, observado o disposto na convencio condominial devidamente
registrada;

VIII - declaracdo informando sc a edificagdo a ser regularizada ¢ objeto de agio judicial
de que a municipalidade seja parte;

IX - “habite-se™ ou Certidao de averbagio, quando for o caso;

X - liberagdo do Corpo de Bombeiros, quando for o caso;

XI - outros documentos que o poder pablico municipal julgar necessarios no decorrer do
processo.

§1° O requerimento a que se refere o inciso I deste artigo sera acessado por meio
eletronico, no endereco da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa,
https://joaopessoa.prefeituras.net/login.

§2° O Municipio de Jodo Pessoa, através do orgdo competente, podera realizar vistoria
para verificar as informagdes prestadas pelo interessado.

§3° Para cada terreno correspondera um processo de regularizagido das edificagdes
existentes no lote.

§4° As areas ja regularizadas pelo Municipio de Jodo Pessoa nio serdo consideradas para
calculo das multas devida.

§5° As declaragdes que tratam os incisos deste artigo sdo de inteira responsabilidade do
declarante, o qual, em sendo o caso, responderd civilmente e criminalmente, por falsas
declaragoes.

§6° O requerente, proprietdrio ou possuidor, e o responsavel técnico contratado, se
couber, responderdo civil e criminalmente pela veracidade da documentagio apresentada.

§7° Para fins do disposto nesta lei, considera-se “obra concluida™ - construgio cuja

estrutura, vedagoes, instalagoes hidraulicas e revestimentos interno e externo tenham sido
concluidos.

§8° Para fins do disposto nesta lei, considera-sc “obra iniciada” - obra cuja construcio da
fundagdo estrutural tenha sido concluida”, neste caso deve ser anexado a “Declaracio de inicio

de obra” com documentos que possam comprovar.

CAPITULO V i
DO PROCEDIMENTO PARA REGULARIZACAO

Art. 8° Os procedimentos de regularizagio deverdo seguir os seguintes dispositivos:
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[ - elaboragio de parecer técnico pela diretoria de analise demonstrando as
irregularidades da edificagdo em relagdo a Legislagdo Urbanistica, Plano Diretor e Codigos de
Uso e Ocupagdo do Solo e o Codigo de Obras. Neste documento serdo apresentadas as dreas e
os critérios de infragdo cometidos de forma que seja feito o calculo da multa, ficando o setor de
calculo responsavel apenas por calcular, gerar, enviar ¢ receber a confirmagdo de pagamento do
boleto:

II - Com a finalizagdo do processo sera emitido o alvara de regularizacio ¢ a inscrigdo da
edificacdo regularizada no Cadastro Imobiliario da Prefeitura.

Paragrafo tinico. Quando a irregularidade referir-se a incompatibilidade da obra com o
zoneamento ¢/ou a via, devera obter, além de parecer favoravel a regularizagio expedido pelo
Setor de Analise da Dirctoria de Controle Urbano da Secretaria Planejamento, a anuéncia
Diretoria de Andlise e Acompanhamento de Legislagio Urbanistica responsavel pela
permanente Avaliagdo do Plano Diretor e Legislagdes complementares.

Art. 9° O pedido de regularizagio de edificacio, se deferido, sera formalizado através de
um Alvard de Regularizacio de Edificagdo, que sera expedido pela Diretoria de Controle
Urbano, que permitira caso necessario a emissio do “habite-se”.

§1° A expedicdo do Alvard de Regularizacio de Edificacdo ficara condicionada ao
prévio pagamento do montante previsto no art. 15 desta Lei. devendo o interessado proceder a
Juntada do documento comprobatorio nos autos do respectivo processo administrativo.

§2° A expedi¢do do Alvard de Regularizagio de Edificacio ndo substitui o alvara de
funcionamento e nem o licenciamento ambiental ou documento similar, caso cabivel.

§3° Expedido o Alvard de Regularizacao de Edificagdo, serd feita a atualizacdo do
cadastro imobiliario de fins tributérios, sem prejuizo de tal atualizagdo ser feita de oficio pela
administragdo, ainda que indeferido o pedido de regularizacio.

Art. 10. O interessado poderd ser notificado do indeferimento do pedido de
regularizagdo por via eletronica, visto que o mesmo ¢ informado no protocolo do pedido.

Paragrafo tnico. Da decisio de indeferimento do pedido de regularizacdo de obra,
cabera recurso dirigido ao Prefeito Municipal, ¢, em caso de nido acolhimento das alegagoes,

deverd o requerente proceder com a demoli¢do da construgdo irregular e, posteriormente,
reiniciar o processo de regularizagio.

Art. 11. E indispensivel a expedi¢do do alvard de funcionamento, de quaisquer
atividades, a apresentagdo do “habite-se” ou do atestado de regularizacio de edificacio.

Art. 12. Sem prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente, ou nio se tratando de
atendimento a pendéncia de projeto arquiteténico fundamentada e informada por funcionario
publico analista ao requerente, ndo poderd haver alteragdo da 4rea edificada durante o processo
de aprovagio da regularizagio.
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Paragrafo Unico. Se houver alteragio da drea edificada durante o pedido de
regularizagdo, sem permissdo do 6rgdao municipal competente, o mesmo serd indeferido.

Art. 13. O proprietario ou possuidor da edificagiio que ja tiver efetuado o protocolo do
requerimento descrito no artigo 7°, ndo podera ser autuado pelas irregularidades que pretende
regularizar, enquanto restar pendente a analise ¢ conclusdo de seu requerimento.

_CAPITULO VI
DA EXISTENCIA DA CONSTRUCAO

Art. 14. A comprovagio da existéncia da edificacdo construida até a data de publicagdo
desta lei poderd se dar por meio da apresentacdo e andlise de qualquer dos seguintes
documentos:

[ - langamento no Cadastro Imobilidrio Municipal, com a identifica¢io da area tributada,
com dados do Sistema Municipal - STAR, em que constard a metragem e o uso do imovel
objeto da regularizagéo;

IT - levantamento acrofotogramétrico do Municipio ou de outro drgio oficial por ecle
reconhecido, no qual deveré constar referéncia a data do voo;

[II - qualquer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal, que comprove
a arca construida tais como notificagdo ou embargo relativo a construgio, auto de infragio
relativo 4 construgdo, langamento de tributos sobre a construgio, entre outros;

IV - outras solicitagdes a municipalidade, por meio de procedimentos administrativos
que comprovem a area construida;

V - outros documentos idoneos, a critério da Administracio.

Paragrafo itinico. Excepcionalmente, em atendimento ao relevante interesse social
envolvido, devida e tecnicamente justificado pelos 6rgdos técnicos competentes das areas afins
do Municipio, também serdo consideradas concluidas as edificacdes que até a data de
publicagdo desta lei, apresentavam em condigdes de habitabilidade ou uso.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 15. Comprovado o cometimento de infragdes, mediante projetos das edificacdes
clandestinas ou irregulares, serdo aplicadas para cada infracio definida no §1° do art. 4° desta
Lei Complementar as sangdes pecunidrias serdo calculadas dentro dos seguintes critérios:

a. Infracoes do excedente do indice de aproveitamento:

VSI = (ACI x VMC)

b. Infragdo por excedente da taxa de ocupacio

VSO =AOT x VMC

¢. Infragdo por excedente do recuo

VSR = ACR x VMC

d. Infracdo por falta de area de solo permedvel

VSP = ASP x VMC =2

e. Infragdo por demais dreas de construcdo/ocupagio irregular

VSA = ACI x VMC
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[ Valor total da sancdo
VTS = VSI + VSO + VSR + VSP + VSA

§1° O significado da notagdo utilizada neste artigo é o seguinte:

VSI: Valor da sangdo pecuniaria devido a infragdo do indice de aproveitamento maximo
permitido em desacordo com a legislag@o vigente.

VSO: Valor da sang¢io pecuniaria devido a infracio da taxa de ocupacdo maxima
permitida em desacordo com a legislagao vigente.

VSR: Valor da san¢do pecuniaria devido a infra¢do dos recuos exigidos em desacordo
com a legislag¢do vigente.

VSP: Valor da sangdo pecuniaria devido a infra¢do da arca de solo permeavel exigida em
desacordo com a legislagdo vigente.

VSA: Valor da sang¢do pecunidaria devido 4 infracio de demais areas de
construgdo/ocupagio irregular em desacordo com a legisla¢do vigente.

VTS: Valor total da sangio pecuniaria devida pelo infrator.

ACIL: Area construida em metros quadrados superior ao indice de aproveitamento
maximo permitido pela legislacao vigente.

AOT: Area construida em metros quadrados superior a taxa de ocupagdo maxima
permitida pela legislagdo vigente.

ACR: Area construida em metros quadrados infringindo os recuos laterais e/ou de
fundos superior a0 maximo permitido pela legislagdo vigente.

ASP: Area de solo permeavel em metros quadrados infringindo o minimo permitido pela
legislagdo vigente.

ACL: Area construida em metros quadrados infringindo ao minimo permitido pela
legislagdo vigente.

VMC: Valor do metro quadrado de area construida estabelecida pelo SINDUSCON-PB
(Sindicato da Industria da Construcdo Civil da Paraiba) - CUB.

§2° Para as habita¢oes de interesse social podera ser concedido um desconto de até 90%
no valor das sanc¢des pecuniarias auferidas.

Art. 16. Para os fins desta Lei, somente serdo enquadradas como obras de interesse
social as seguintes edificagoes:

I — habita¢des construidas com recursos oriundos de programas governamentais;
I — habita¢des para populagido de baixa renda;

[I1 — habitagdes construidas para atender a programas de interesse social;

IV — residéncia unifamiliar com até¢ 70,00m? (setenta metros quadrados);

V - os templos de qualquer culto e instituigdes sociais sem fins lucrativos, desde que
tenham drca inferior a 200m?.

§1° Para as obras de interesse social, o valor a ser pago pela regularizacio das
edificagoes sera reduzido em 90% (noventa por cento).

§2° O valor a ser pago pela regularizagdo das cdificagdes de que trata esta Lei ndo
incidira quando se tratar de edificagdes piblicas.
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Art. 17. As receitas provenientes das sangdes pecuniarias referidas no art. 5° serdo
recolhidas através de DAM (documento de arrecadagiio municipal).

§1° Os processos em que os proprietarios optarem pelo parcelamento poderdo a qualquer
tempo quitar as parcelas vincendas.

§2° Os pagamentos realizados fora do prazo deverdo ser reajustados conforme o previsto
no art. 92 da Lei Complementar n. 53/2008 (Codigo Tributario Municipal).

§3° A emissdo de Habite-se de um processo de Regularizagdo sé podera ser emitido apos
a quitagdo total do pagamento da sangdo.

Art. 18. A regularizacdo de edificacio:

I - ndo exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de
ruidos permitidos, a legislagio ambiental em geral e, em especial, ao parecer técnico favordvel
do 6rgdo competente e/ou licenciamento ambiental, quando necessario;

II - ndo exime o responsavel a obediéncia aos hordrios de funcionamento, conforme a
legislagao vigente:;

[IT - ndo implica reconhecimento, pelo Municipio, da propriedade do imével:

[V - ndo exime os proprietirios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis das
obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo da legislagdo de parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. O cmpreendedor, depois de receber o Alvard de Regularizacio de
Edificagdo, deverd requerer junto aos Orgdos competentes todas as licengas necessarias ao seu
regular funcionamento, tais como “habite-se”. alvara de funcionamento e licenca ambiental.

Art. 19. O Municipio de Jodo Pessoa podera, a qualquer tempo, antes ou depois de
aprovada a regularizagdo, verificar a veracidade das informagdes prestadas pelo interessado,
assim como as condigdes de habitabilidade. higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade
¢ seguranga da edificagao.

Paragrafo Unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacdes, o
interessado serd notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 10 (dez) dias,
sob pena de nulidade da regularizagdo de edificacdo ¢ da aplicagio de multa correspondente a 15

(quinze) vezes o valor pago pela regularizagio, calculada de acordo com o disposto nos arts. 16
desta Lei.

CAPiTULp VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. As construgoes regularizadas na forma desta Lei Complementar serdo inscritas
de oficio no Cadastro Imobilidrio do Municipio, mas s6 ficardo sujeitas a tributagdo no exercicio
seguinte aquele em que se fizer a regulamentagio, sendo vedado o langamento de quaisquer
impostos e taxas referentes a exercicios anteriores.
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Paragrafo unico. Nao se inclui nos beneficios referidos no exercicio anterior a cobranca
de contribui¢do de melhoria.

Art. 21. O pagamento da multa ndo isenta o requerente de pagamento dos demais
tributos e pregos publicos devidos.

Art. 22. Os processos de regularizagio de edificagdes, em tramitagio, ficardo sujeitos as
disposicoes desta Lei Complementar, no que couber.

Art. 23. Os casos omissos ¢ eventualmente conflitantes desta lei serdo analisados pela
DIRETORIA DE ANALISE E ACOMPANHAMENTO DE LEGISLACAO URBANISTICA,
cabendo ao Secretdrio Municipal de Planejamento a analise dos recursos interpostos.

Art. 24. O poder publico municipal poderda encaminhar ao Conselho Regional de
Engenharia ¢ Agronomia (CREA) ¢ ao Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU) a relagiio
dos profissionais responsdveis pela execu¢do de obra, em desacordo com o projeto aprovado

pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, para fins de abertura de processo administrativo.

Art. 25. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

PACO DO GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, Estado
da Paraiba, em 22 de junho de 2022.

CICERO DE LUCENA FILHO
PREFEITO

Autoria: Executivo Municipal

PUBLICADO NO DOE-JP N° 065/2022,
de 30 de junho de 2022.
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