GABINETE DO PREFEITO

LEI ORDINARIA N° 14.694, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2022.

DISPOE SOBRE A TRANSFORMACAO DE
AREA EM ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL - ZEIS, NO BAIRRO
DE TAMBAUZINHO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA,

FACO SABER QUE O PODER LEGISLATIVO APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE
LEI:

DA CRIACAO

Art. 1° Ficam incluidas como Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS do Complexo
Beira Rio, as areas 1, 2 ¢ 3 a seguir descritas:

1. ZEIS BeiraRio | -Imoével  localizado na Avenida José Américo de Almeida, no bairro
de Tambauzinho, com Localizagdo Cartografica n® 11.064.0492;

2. ZEIS Beira Rio 2 — Imovel localizado na Rua Alfredo Heim, no bairro de Tambauzinho,
de Loc. Cartografica n® 11.064.0368.0000.000, limitando-se:

3. ZEIS Beira Rio 3 - Imovel localizado na Avenida Ministro José Américo de Almeida, no
qual a drea consiste na jun¢do de um terreno com drea de 19.322,55m? Localizagio
Cartografica n® 11.086.0286 ¢ fragdo de area do Lote 0358 — Localizagdo Cartogréfica n°
11.086.0358 — com area de 10.786, 04m?.

§1° Com o fito de atender o que dispde o Paragrafo Unico do art. 32 do Plano Diretor da
Cidade de Jodo Pessoa, a cria¢io das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS foi discutida e
aprovada, no ambito do Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, de acordo com as
Resolugdes n°04/CDU-GP, de 26 de agosto de 2021, firmando o entendimento através do
Processo n® 069.291 de 12/07/2021.

§2° Para efeito desta lei, consideram-se Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) do
Complexo Beira Rio, as porgdes do territorio, de propriedade publica ou privada, delimitadas em
Mapa georreferenciado nos Anexos I, II e I11,destinadas a recuperagdo urbanistica e ambiental, 4
regularizagdo fundidria de ocupagdo irregular ja existente, a realocagio de moradores para
implantagdo de habitagdes de interesse social, de equipamentos sociais e culturais, de espacos
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publicos, servigos e comércio de cardter local, conforme projeto especifico de urbanizagio ¢
regularizacdo fundiaria de interesse social.

DO DOMINIO, DA DIMENSAO E DOS LIMITES

Art. 2° A area objeto da agdo, localizada no bairro Tambauzinho, tera como limites ¢
dimensoes:

I — ZEIS Beira Rio I — ao Norte com a Avenida Ministro Jos¢ Américo de Almeida, ao
Leste com o Lote de Localizagdo Cartografica atual 11.087.0579, ao Sul com o Rio Jaguaribe ¢
ao Oeste com o Lote de Localizagdo Cartografica atual 11.087.0329, com Area de 26.833,66 m?
¢ Perimetro 645,50m;

I — ZEIS Beira Rio Il - ao Norte com a Rua Luiz Lianza, ao Leste com o Lote de
Localizagdo Cartografica atual 11.055.0329, ao Sul com a Rua Alfredo Heim e ao Oeste com os
Lotes de Localizagdes Cartograficas atuais 11.064.0380 ¢ 11.064.0183, com Area de 3.822.35 m?
e Perimetro 247.63m;

I — ZEIS Beira Rio III - ao Norte com a Avenida José Américo de Almeida, ao Leste
com o Lote de Localizagdo Cartografica atual 11.086.0358, ao Sul com o Rio Jaguaribe ¢ ao
Oeste com o Lote de Localizagao Cartografica atual 11.085.0176, com Arca Total de 30.108.,59
m?, e Perimetro 701,81 m.

DA DESTINACAO

Art. 3° As Zonas Especiais de Interesse Social, ora transformadas, tém como finalidade a
construgdo de conjuntos habitacionais de Interesse Social para beneficiar familias que vivem em
situagdo de risco nas Comunidades do Complexo Beira Rio (composto por 08 comunidades: Sdo
Rafael, Padre Hildon Bandeira, Brasilia de Palha, Cafofo/Liberdade, Vila Tambauzinho,
Miramar, Tito Silva e Santa Clara), no ambito do Programa Jodo Pessoa Sustentavel e promover
a meclhoria das condigdes de moradia de um conjunto relevante de pessoas no ambito do
Municipio.

Paragrafo Unico - Na recuperagio, realocagio de moradores, regularizagio fundiaria e
urbanizagdo dos imoveis integrantes das Zonas Lspeciais de Interesse Social - ZEIS do
Complexo Beira Rio, serdo observadas:

1. A situagdo socioecondémica da populagio;

2. As restrigdes ambientais indicadas por impacto ambiental, nos termos da Lei Federal N°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

3. A participagdo da comunidade de moradores durante o desenvolvimento de todas as
ctapas das medidas a que se refere o caput deste artigo;
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4. A oitiva do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU) nos termos do paragrafo tnico
do Art. 32 da Lei Complementar N° 03 de 30 de dezembro de 1992;

5. Poderdo ser regularizadas as ocupagdes em Areas de Preservagio Permanente (APP), de
acordo com os dispositivos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, ¢ demais
critérios e procedimentos legais vigentes.

Art. 5° As normas de urbanizagio ¢ os parametros de ocupagiio ¢ uso do solo para os
imoveis integrantes das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS do Complexo Beira Rio,
estdo estabelecidos no Anexo IV desta Lei.

Art. 6° Serdo aplicadas de forma supletiva e subsidiariamente as normas das Leis
Municipais N® 21.102 de 31 de dezembro de 1975, que institui o Cédigo de Urbanismo do
Municipio de Jodo Pessoa ¢ a Lei N° 4.214 de 18 de outubro de 1983 que dispde sobre o
Parcelamento e o Uso do Solo Urbano em Areas de Sub-Habitacio e de Urbanizagio Especifica
em caso de omissdes ¢ desde que haja compatibilidade com as normas estabelecidas por esta lei.

Art. 7° Ficam estabelecidas as seguintes Caracteristicas de Uso, Aproveitamento,
Dimensionamento e Ocupagio dos Lotes nas ZEIS do Complexo Beira Rio (CBR) para novos
empreendimentos:

e ~ EDIFICACAD (&)
ARES | OCUPAC | arqums AFASTAMENTOS MINIMOS (m)
eERyp | MM 20 | MAxma FRENTE LATERAL FUNDOS
| Y| ® &ED ($ED) GED)

Hl 125,00 50 1PV 0,00 150 200
H2 12500 50 PV 0.00 150 2.00
H3 125,00 50 BV 0.00 1,50 200
Ha? : 4% 4PV 500 2,00 300
Cl/513 125,00 50 s 0.00 150 2,00
ST mspo TRl o 0.0 1,50 200
npi= | 12500 50 o 0,00 150 2,00

1. O projeto deve respeitar os afastamentos a partir da drea do lote construido, J& que nao tem arca minima
exigida (¥);

2. Para os usos ndo habitacionais: C1/S1 ¢ INDI, que podem ocorrer simultancamente com o0s usos
Habitacionais H1 ¢ H2, deverdo sempre se submetidos a avaliacio de indices de incomodidade (*%);

3. O aproveitamento de niveis inferiores (negativos) podera ser utilizado desde que se garanta: o acesso pela
via principal (nivel zero), a ventilagio ¢ iluminagio da edificagio, respeitando os demais indicadores
urbanisticos do quadro acima ¢ da legislagdo vigente.
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DOS USOS PERMITIDOS

Art. 8° Para cfeitos desta lei ficam estabelecidas as classificagdes ¢ codificacio dos usos
e ocupagio do solo estabelecidas no Decreto n® 9.718 de 10 de maio de 2021 a seguir dispostas:

H1: Habitagdo Unifamiliar — uma habitagdo por lote;

H2: Habitacdo Bifamiliar — duas habitagdes por lote;

H3: Habita¢do Multifamiliar — no maximo até 4 habita¢des por lote;
HS5: Habita¢do Multifamiliar - no méaximo até 4 pavimentos (TE+3);
C1/S1: Comércio e Servigo de Bairro;

INST1: Institucional Geral;

IND1: Industria de Pequeno Porte.

ey T e B2 g

DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 9° A quantidade minima de vagas de veiculos deve ser igual a 25% (vinte e cinco
por cento) da quantidade de unidades habitacionais do empreendimento.

§1° As vagas referidas no caput deste artigo devem ser rotativas ¢ ndo vinculadas as
unidades habitacionais.

§2° Seré vedada a vaga obstruida por outro veiculo.
DAS VIAS E CALCADAS

Art. 10. Os empreendimentos deverdo atender plenamente os principios de
acessibilidade, em acordo com a Lei Federal n° 13.146 de 6 de julho de 2015, e suas
regulamentagdes, a NBR 9050 ¢ suas complementagdes, bem como legislagdes complementares.

Paragrafo Unico. As vias de circulagdo deverdo articular-se com os planos vidrios
adjacentes, existentes ou aprovados, harmonizar-sc com a topografia local ¢ obedecer aos
padrdes estabelecidos na Lei n® 4.214 de 18 de outubro de 1983 que dispde sobre o Parcelamento
¢ 0 Uso do Solo Urbano em Areas de Sub-Habitagio ¢ de Urbanizacio Especifica, que possui
aplicacdo subsidiaria e supletiva a esta Lei.

DOS ELEVADORES

Art. 11. Ficam isentos da obrigatoriedade de instalacdo de clevadores as edificacdes de
empreendimentos com até 04 (quatro) pavimentos (TE+3).
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DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12. As cdificagdes do Empreendimento deverdo observar as condigdes de seguranca

estabelecidas pela legislagdo em vigor.

Art. 13. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

PACO DO GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA,

Estado da Paraiba, em 21 de dezembro de 2022.

CICERO DE LUCENA FILHO

Autoria: Executivo Municipal

PREFEITO
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